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2. Formandens Beretning

Ejerlauget kan endelig afholde sin ordinzere generalforsamling pa det i vedtaegterne almindelige tidspunkt pa aret efter at det i 2020
ikke var muligt at holde det i november grundet corona-restriktioner.

Det har derfor veeret et meerkeligt ar for bestyrelsen, der i hast og uden valg matte finde aflgsere for formanden gennem mange ar
og et menigt medlem, der gnskede at treede ud af bestyrelsen trods at der ikke var mulighed eller udsigt til at afholde
generalforsamling i lang tid. Niels Bartholdy nr. 77 og Ole Grummedal nr. 89 kom ind i november 2020.

Den nye bestyrelse stablede en generalforsamling pa benene i juni maned (og den blev afholdt udendgrs i solskinsvejr ved
vendepladsen ud for varmecentralen.) Det var bestemt mere af ngd end af lyst at det blev holdt p4 den méde! Arsagen skulle findes
i at Ole Klitgaard, kasserer, var ved at fraflytte sin ejendom i nr. 67, der var solgt. Ind tradte Henrik Mortensen i nr. 73, der straks
overtog kasserer-hvervet.

Sa beretningen her vil forholdsvis kort ridse op hvad der er sket fra juni til november i ar.

Overdragelse af kassererposten var ikke problemfri, og pga. travihed med at flytte til Jylland for Ole Klitgaard, sa gik der ca. 3
maneder fgr Henrik Mortensen kunne “fa ngglerne”. Det har bl.a. medfert at varmeregnskabet fra Brunata er blevet forsinket og
udsendt betydeligt senere end normalt. Og det skal vi som bestyrelse beklage.

Brgnde og aflgb
Vi har kig pa at tegne en serviceaftale for at fa gennemgaet og vedligeholdt vores brgnde og kloakker ved vores stikveje. Vi er ved at
indsende tilbud, men kloakmesteren har ogsa vaeldig travlt, sa vi har endnu ikke faet bestilt tid. - vi starter med én stikve;.

Vintervedligeholdelse af fortove og stier
Vi har indgaet en fastprisaftale for et ar mere, da vi har veeret godt tilfredse med leverancen, og prisen er fornuftig.

Private feellesveje

Vi er i dialog med kommunen, der er ved at tage en del private feellesveje tilbage, sa de skal sta for vedligeholdelsen af underlaget.
Desveerre blev vi ikke en del af tilbagetagelsen, men bestyrelsen har over for forvaltningen gjort indsigelse mod den beslutning, da vi
har en del feerden og parkering fra Grgnnevej m.m. Vi afventer fortsat kommunens svar.
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Varmergr og varmecentral
Vi har desveerre i de seneste uger oplevet et mindre vandtab pa kedlerne, men vi har endnu ikke fundet kilden til problemet. Ergo,
der har ikke vaeret meldt ind om vand i krybekaeldre. Det er jo rart, men vi ma fejlsgge yderligere.

Fjernvarme

Det forventes at vi kan fa fijernvarme til Sorgenfrivaenget allerede i 2022 eller 2023. Vi har ikke modtaget noget konkret oplaeg endnu,
men vi forventer at en opkobling til blokvarme/dvs. vores varmecentral er eneste tilbudte mulighed pt. Hvis vi vil have individuel
tilkobling, sa vil det veere en betydelig omkostning for hver enkelt husstand, der samtidig hver iszer skal finde plads til at have en
kedel stdende pa matriklen. Fordelen kunne veere at vores feelles varmerar, der har et meget hgijt varmetab sa helt kan skrottes inkl.
nedleeggelse af varmecentralen.

Den kommende bestyrelse forventer at undersgge neermere begge lgsninger, men det er klart at det at fa fijernvarme ikke er en
chance vi ma forpasse. Varmepumpelgsninger bliver dermed heller ikke muligt, nar fiernvarmen kommer.

Varmecentralen

Gaspriserne tordner i vejret i gjeblikket, da efterspgrgslen pa energi er pa vej op igen efter at corona-restriktionerne er reduceret.
Derfor forventer vi en vaesentlig gget udgift til gas til varme og varmt vand i den kommende vinter. @konomien i ejerlauget er god,
men vi ma overveje at forhgje opkraevningerne, hvis prisstigningerne fortsaetter. Hvis hgjere energipriser pa gas bliver normalen, sa
er fiernvarme endnu mere attraktiv, og safremt vi kan undveere de feelles varmergr, sa bliver besparelsen betydelig, og regnestykket
for at ga pa individuel opkobling endnu mere attraktiv.

Vi takker Ebbe Madsen, vores varmemester, for endnu et ar der er gaet. Det bliver speendende om fjernvarmen far betydning for
hvordan vi selv skal passe centralen.

Container til haveaffald
Vi havde en container i september, men uheldigvis var ordren ikke registreret i leverandgrens system, og da fejlen blev opdaget sent
en fredag eftermiddag, sa blev containeren blot leveret ugen efter. Det forlgb skal vi naturligvis beklage.

Generationsskifte i bestyrelsen

Vi har oplevet en del udskiftning, og den nye bestyrelse arbejder i en retning hvor varmeleverance, og dermed ogsa klimavenligere
boliger er vigtige. Vi haber at der er andre der gnsker at tage over, og vi har to pladser ledige efter at Jesper Holm Christensen nr.
65 (naestformand) og undertegnede Henrik Bramsnaes nr. 69 (formand) nu takker af efter mange ars tjeneste i ejerlauget.
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Bilag til punkt 2:
Fjernvarmeudbygning i Virum - Sorgenfri omradet

» Ud fra referatet fra kommunalbestyrelsen kan vi leese, at det fra 1/1 2021 blev muligt for kommunen at se
bort fra scenarier, hvor der anvendes fossile breendsler som hovedbreendsel, herunder mineralsk olie og
naturgas, hvorfor anvendelse af naturgas som referencescenarie ikke vurderes relevant af kommunen.
Fjernvarmen sammenlignes i stedet med et varmepumpealternativ med individuelle luft-til-vand
varmepumper.

« Kommunen skriver endvidere, at I/S Vestforbraending forventer at anleegsarbejdet igangseettes i lgbet af
2022, og afsluttes i 2024.

+ Kommunalbestyrelsen godkendte projektet den 2. september 2021.

| bilag til kommunalbestyrelsens beslutning var der et projektforslag fra I/S Vestforbreending, hvoraf det
fremgar, at I/S Vestforbreending forventer, at det er de starste kunder, som farst tilsluttes (s.12).

« Endvidere star der i projektforslaget, at man skal sgge om at fa tilskud til at betale for afkoblingen til naturgas
(naturgasstikket skal afproppes) (s.21).

« Kunder med varmebehov over 40MWh/ar kan i en tidsbegraenset periode fa gratis tilslutning og gratis
kundeinstallation. Enfamiliehuse med varmebehov under 40MWh/ar skal selv afholde omkostninger til
kundeinstallation samt godtggre Vestforbraending 12.000 til bidrag til stikledningen (s.22).
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Bilag til punkt 2:
Fjernvarmeudbygning i Virum - Sorgenfri
omradet

» Kort fra Vestforbreending med stikledning til Sorgenfriveengets nuveerende varmecentral.
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Bilag til punkt 2:
Fjernvarmeudbygning i Virum - Sorgenfri
omradet
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3. Regnskaberne fremlaegges til godkendelse




3.1.a. Varmeregnskab

Omkostninger i
gennemsnit
pr. hus:

25.808

Indteegter i alt

Forbrugsorienterede omkostninger

Naturgas
Vand

Variable feellesomkostninger
Nye varmemalere i alt
Tidligere hensat til nye varmemalere
Varmemalere i alt 2018-2019
Vedligehold
Hensaettelse/udligning

@vrige faste feellesomkostninger
Varmemester
Service
Brunata
El
Forsikring
Ejendomsskat
Nets gebyrer
Telefon

Omkostninger i alt

Belgb til regulering i varmeafregning

Resultat Budget Resultat
Note 2020/21 2020/21 2019/20
1.168.800 1.170.100 1.170.100
1
-658.807 -800.000 -592.103
-62.531 -60.000 -61.274
-721.338 -860.000 -653.377
0 0 -14.542
0 0 0
0 0 -14.542
-44.017 -40.000 -40.562
-300.000 -160.000 -355.000
-344.017 -200.000 -410.104
-28.146 -29.800 -29.175
-25.158 -27.000 -25.518
-11.735 -11.500 -6.873
-11.688 -14.500 -14.168
-10.644 -10.800 -10.326
-3.904 -4.000 -3.682
-3.665 -5.700 -5.313
-1.068 -1.300 -1.047
-96.008 -104.600 -96.102
-1.161.363 -1.164.600 -1.159.583
-7.437 -5.500 -10.517
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3.1.b. Varmeregnskab

Henseaettelse/udligning

» Alternativ 1 (henseettelse jf. budget, dvs. 300 kr. pr. md. pr. hus):
— Tilbagebetaling til medlemmerne i december 2021 med ca. 3.000 pr. hus pa grund af
den lave gaspris i 2020/21, dog med de normale individuelle tilpasninger.
— Herved er vi ngdt til at sge niveauet for a conto varme til at modsta de stigende
gaspriser med mindst ca. 100-150 kr. pr. maned pr. hus, og med risiko for en starre
efterbetaling i december 2022.

» Alternativ 2 (gget henseettelse ift. budget, dvs. 300.000)
— Ingen stor generel tilbagebetaling i december, men kun de normale individuelle
tilpasninger.
— Fastholde niveauet for a conto varme og bruge den ekstra hensaettelse tidligere ar

som buffer mod de stigende gaspriser
(dog med lgbende tilpasning, hvis priserne fastholdes pa det hgje niveau)

» Bestyrelsen har i regnskabet valgt at indarbejde alternativ 2
(dette bliver uddybet efterfglgende ifm. gennemgang af budgettet under punkt 4, og
niveauet for a conto varme fastseettes efterfglgende under punkt 5).
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Uddybning af noten (1/2)

Gennemsnit sidste 5 ar

Gasforbrug: 106.776 m3
Pris pr. m3: 6,34
3.1.c. Varmeregnskab
Specifikation af energifordeling 2020/21 2019/20
m3 Kr. m3 Kr.
Samlet naturgasforbrug jf. regnskab 106.060 658.807 101.853 592.103
Omregningsfaktor fra m? til kWh 12,157 12,157
Pris pr. m> 6,21 5,81
kWh % Kr. kWh % Kr.
Samlet naturgasforbrug (omregnet) 1.289.366 100% 658.807 1.238.227 100% 592.103
Energiforbrug (kWh) til opvarmning af varmt
vand ifglge maler i varmecentral
(i 2019/20 var dette anslaet til 6%) 274.000 21% 140.001 74.294 6% 35.526
Energiforbrug (kWh) i husene jf. malere i
krybekaeldre 678.292 53% 346.576 628.744 51% 300.657
Rest (varmetab i alt) 337.074 26% 172.230 535.189 43% 255.920
Vandomkostning i regnskab (koldt vand) 62.531 61.274
| alt 721.338 653.377
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3.1.d. Varmeregnskab

Uddybning af noten (2/2)

Specifikation af energifordeling 2020/21

Kr. Varme Varmetab Varmtvand
Samlet naturgasforbrug (omregnet) 658.807
Energiforbrug (kWh) til opvarmning af varmt
vand ifglge maler i varmecentral
(i 2019/20 var dette anslaet til 6%) 140.001 140.001
Energiforbrug (kWh) i husene jf. malere i
krybekaeldre 346.576 346.576
Rest (varmetab i alt) 172.230 86.115 86.115
Vandomkostning i regnskab (koldt vand) 62.531 62.531
I alt (2020/21) 721.338 432.691 86.115 202.532
I alt (2020/21)i % 100% 60% 12% 28%
I alt (2019/20) 653.377 428.617 127.960 96.800
| alt (2019/20)i % 100% 66% 20% 15%

Forbrug af varmt vand i husene (m3)
Kr./m’

2020/21 2019/20
1.020 1.024

199 95
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3.1.e. Arets forbrug af varmt vand og varme
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3.1.f. Varmeregnskab

40000
35000
30000
25000
20000
15000
10000

5000
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Max tilbagebetaling  6.236,43 Tilbagebetalingialt 41.682,52
Max opkraevning 6.149,55 Opkraevning i alt 34.246,55
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3.2. Laugsregnskab

Omkostninger
0og renter |
gennemsnit
pr. hus:

2.662

Indteegter
Kontingent
Flyttegebyrer

Indteegter i alt

Omkostninger

Gebyrer og provision
Glatfgrebekeempelse

Glatfarebekeempelse kommunen 1.

halvar 2018

Klipning af haek mv. langs sti
Veje og kloak
Haveaffaldscontainer
Generalforsamling & best.mader
Kontorhold

Kasserer

Diverse

Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle poster

Renteindteegter
Renteomkostninger

Finansielle poster i alt

Arets resultat

Resultat Budget Resultat
2020/21 2020/21 2019/20
108.000 108.000 135.000

800 0 1.990
108.800 108.000 136.990
-2.545 -2.800 -2.555
-36.733 -35.000 -34.313
-19.215 0 0
0 -20.000 -15.000
-27.722 -15.000 0
-6.710 -12.700 -12.654
-200 -6.500 -4.921
-1.738 -5.000 -1.206
-19.827 -20.400 -19.887
-1.379 -4.000 -2.654
-116.069 -121.400 -93.190
-7.269 -13.400 43.800
0 0 0
-3.738 -6.000 0
-3.738 -6.000 0
-11.007 -19.400 43.800

Sorgenfriveengets Ejerlaug



3.3. Aktiver

Anleegsaktiver
Varmecentral

Kostpris fornyelse til naturgas
Akkumulerde afskrivninger

Varmemalere
Kostpris installations af varmemalere
Akkumulerde afskrivninger
Anleegsaktiver i alt
Tilgodehavender
Til gode hos nutargasselskaber
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger

Tilgodehavender i alt

Bankindestdende
Kassekredit max 150 tkr.

Aktiver i alt

2021 2020
994.804 994.804
-994.804 -994.804
0 0
604.595 604.595
-604.595 -604.595
0 0

0 0

0 0

865 861
19.226 18.503
20.091 19.364
917.607 673.602
937.698 692.966
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3.4. Passiver

Egenkapital
Primo
Arets resultat

Ultimo

Hensaettelse
Generel henseettelse
Primo
Arets beveegelse
Ultimo

Hensaettelser i alt ultimo

Geeldsforpligtelser
Nettoregulering varme
Skyldige omkostninger
Skyldig (naturgas)
Skyldig Brunata (Varmeopggrelse)

Passiver i alt

2021 2020
270.831 227.031
-11.007 43.800
259.824 270.831
355.000 0
300.000 355.000
655.000 355.000
655.000 355.000

7.436 10.517
1.994 2.702
12.395 52.957
1.049 959
22.874 67.135
937.698 692.966
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4. Budget

Gennemsnit
sidste 5 ar
106.776 m?3

a 6,34 kr./m3 =
ca. 677.000

107.000 m?3 a
7,94 kr./m3 =
850.000

107.000 m3 &
8,89 kr./m3 =
950.000

Omkostninger i
gennemsnit
pr. hus:

25.593

Varmeregnskab
Indteegter
A conto varme

Indteegter i alt

Forbrugsorienterede omkostninger

Naturgas
Vand

Variable faellesomkostninger
Vedligehold
Hensaettelse/udligning

@vrige faste feellesomkostninger
Varmemester
Service
Brunata
El
Forsikring
Ejendomsskat
Nets gebyrer
Telefon

Omkostninger i alt

Belgb til regulering i varmeafregning

Total for aret

Budget Resultat Budget
2021/22 2020/21 2020/21
1.170.000 1.168.800 1.170.100
1.170.000 1.168.800 1.170.100
-850.000 -658.807 -800.000
-65.000 -62.531 -60.000
-915.000 -721.338 -860.000
-40.000 -44.017 -40.000
-100.000 -300.000 -160.000
-140.000 -344.017 -200.000
-28.200 -28.146 -29.800
-25.500 -25.158 -27.000
-10.000 -11.735 -11.500
-12.000 -11.688 -14.500
-11.000 -10.644 -10.800
-4.000 -3.904 -4.000
-5.000 -3.665 -5.700
-1.000 -1.068 -1.300
-96.700 -96.008 -104.600
-1.151.700 -1.161.363 -1.164.600
-18.300 -7.437 -5.500

0 0 0
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4. Budget (fortsat)

Omkostninger
0og renter |
gennemsnit
pr. hus:

3.124

Laugsregnskab
Indteegter

Kontingent
Flyttegebyrer

Indteegter i alt

Omkostninger
Gebyrer og provision
Glatfgrebekeempelse
Klipning af haek mv. langs sti
Veje og kloak
Haveaffaldscontainer
Generalforsamling & best.mader
Kontorhold
Kasserer
Diverse

Omkostninger i alt

Resultat far finansielle poster

Finansielle poster

Renteindteegter
Renteomkostninger

Finansielle poster i alt

Arets resultat

Budget Resultat Budget
2021/22 2020/21 2020/21
108.000 108.000 108.000
0 800 0
108.000 108.800 108.000
-2.600 -2.545 -2.800
-40.000 -36.733 -35.000
0 0 -20.000
-50.000 -27.722 -15.000
-10.000 -6.710 -12.700
-6.000 -200 -6.500
-2.000 -1.738 -5.000
-20.000 -19.827 -20.400
-2.000 -1.379 -4.000
-132.600 -96.854 -121.400
-24.600 11.946 -13.400
0 0 0
-8.000 -3.738 -6.000
-8.000 -3.738 -6.000
-32.600 8.208 -19.400
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5. Laugskontigent og a conto varmebidrag

« Laugskontigent -
Uaendret 200 kr. pr. maned.

» A conto varmebidrag 2>
Ueaendret niveau
(ca. 2.165 kr. pr. md. i gennemsnit)

— dog med individuelle justeringer.

— Den hidtidige opsparingsordning med kr. 300
pr. hus pr. maned tilpasses, sa der ikke
kommer store udsving i niveauet for a conto
varmen fra ar til ar. Herved vil den arlige
opsparing/henseettelse kunne varierer fra ar til
ar.
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6. Valg i henhold til 814

» Henrik Bramsnaes (nr. 69) og Jesper Holm
Christensen (nr. 65) er pa valg i henhold til
8 14 i vores vedteegter.
Henrik og Jesper gnsker ikke genvalg

 Bestyrelsen foreslar samtidig genvalg af

— Revisor: Morgen Reinhold Hansen (nr. 49)

— Revisorsuppleant: Kasper Ekholm Mgligaard (nr.
35)

Henrik Bramsnas Jesper Holm

Christensen

Formand Nzestformand
Sorgenfriveenget 65
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8. Indkomne forslag

Emne Hvem

Baggrund

LTKs kommunalbestyrelse godkendte den 2. september 2021 et projekt til

fiernvarmeudbygning i Virum - Sorgenfri omradet. Fjernvarmeudbygningen vil ske

| perioden 2022 -2023.

Fjernvarmeudbygningen omfatter forsyning til Sorgenfriveengets varmecentral ved  Torben Eriksen, nr. 29
fremfgring af fiernvarmeledninger fra Virumvej via banestien til varmecentralen.

Dette arbejde forventes udfert i 2022. Det tekniske udstyr i varmecentralen vil

senere blive udskiftet i forbindelse med fjernvarmeprojektet, men levering af varme

til husene vil stadig ske via de eksisterende varmeledninger.

Forslag 1: Indbetaling af ekstraordinaert varme bidrag har resulteret i et stort

opsparet belgb, som koster ejerlauget negative renter. En del af denne opsparing

foreslas brugt til indhentning af et komplet projektforslag, inklusive priser, hos et Torben Eriksen, nr. 29
ingenigrfirma, pa udskiftning af samtlige varmehovedledninger fra varmecentralen.

Projektforslaget bar opdeles i etaper saledes, at de sydligste hovedledninger kan

udskiftes, sa snart gkonomien gar det muligt.
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8. Indkomne forslag

Emne Hvem

Forslag 2 Den ekstraordinaere indbetaling af 300 kr. pr. hus pr.

maned fortsaettes saledes, at der opspares flere midler til udskiftning af :
: ) . : Torben Eriksen, nr. 29
varmehovedledningerne inden for en kortere arraekke, da der vil veere en

stor energibesparelse ved udskiftning af de darligt isolerede 60 ar gamle
varmerar.

Forslag 3 | forbindelse med udarbejdelse af ovennaevnte :
. o . Torben Eriksen, nr. 29
projektforslag foreslar jeg, at bestyrelsen sgger energitilskud.
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9. Eventuelt

Emne Hvem

N

° Sorgenfriveengets Ejerlaug
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Tak for | aften!




Bilag

Baggrundsmateriale
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