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2. Formandens Beretning

Ejerlauget kan endelig afholde sin ordinære generalforsamling på det i vedtægterne almindelige tidspunkt på året efter at det i 2020 

ikke var muligt at holde det i november grundet corona-restriktioner. 

Det har derfor været et mærkeligt år for bestyrelsen, der i hast og uden valg måtte finde afløsere for formanden gennem mange år

og et menigt medlem, der ønskede at træde ud af bestyrelsen trods at der ikke var mulighed eller udsigt til at afholde 

generalforsamling i lang tid. Niels Bartholdy nr. 77 og Ole Grummedal nr. 89 kom ind i november 2020.

Den nye bestyrelse stablede en generalforsamling på benene i juni måned (og den blev afholdt udendørs i solskinsvejr ved 

vendepladsen ud for varmecentralen.) Det var bestemt mere af nød end af lyst at det blev holdt på den måde! Årsagen skulle findes 

i at Ole Klitgaard, kasserer, var ved at fraflytte sin ejendom i nr. 67, der var solgt. Ind trådte Henrik Mortensen i nr. 73, der straks 

overtog kasserer-hvervet.

Så beretningen her vil forholdsvis kort ridse op hvad der er sket fra juni til november i år.

Overdragelse af kassererposten var ikke problemfri, og pga. travlhed med at flytte til Jylland for Ole Klitgaard, så gik der ca. 3 

måneder før Henrik Mortensen kunne “få nøglerne”. Det har bl.a. medført at varmeregnskabet fra Brunata er blevet forsinket og 

udsendt betydeligt senere end normalt. Og det skal vi som bestyrelse beklage. 

Brønde og afløb

Vi har kig på at tegne en serviceaftale for at få gennemgået og vedligeholdt vores brønde og kloakker ved vores stikveje. Vi er ved at 

indsende tilbud, men kloakmesteren har også vældig travlt, så vi har endnu ikke fået bestilt tid. - vi starter med én stikvej. 

Vintervedligeholdelse af fortove og stier

Vi har indgået en fastprisaftale for et år mere, da vi har været godt tilfredse med leverancen, og prisen er fornuftig.

Private fællesveje

Vi er i dialog med kommunen, der er ved at tage en del private fællesveje tilbage, så de skal stå for vedligeholdelsen af underlaget. 

Desværre blev vi ikke en del af tilbagetagelsen, men bestyrelsen har over for forvaltningen gjort indsigelse mod den beslutning, da vi 

har en del færden og parkering fra Grønnevej m.m. Vi afventer fortsat kommunens svar.

4



Sorgenfrivængets Ejerlaug

Varmerør og varmecentral

Vi har desværre i de seneste uger oplevet et mindre vandtab på kedlerne, men vi har endnu ikke fundet kilden til problemet. Ergo, 

der har ikke været meldt ind om vand i krybekældre. Det er jo rart, men vi må fejlsøge yderligere.

Fjernvarme

Det forventes at vi kan få fjernvarme til Sorgenfrivænget allerede i 2022 eller 2023. Vi har ikke modtaget noget konkret oplæg endnu, 

men vi forventer at en opkobling til blokvarme/dvs. vores varmecentral er eneste tilbudte mulighed pt. Hvis vi vil have individuel 

tilkobling, så vil det være en betydelig omkostning for hver enkelt husstand, der samtidig hver især skal finde plads til at have en 

kedel stående på matriklen. Fordelen kunne være at vores fælles varmerør, der har et meget højt varmetab så helt kan skrottes inkl. 

nedlæggelse af varmecentralen.

Den kommende bestyrelse forventer at undersøge nærmere begge løsninger, men det er klart at det at få fjernvarme ikke er en 

chance vi må forpasse. Varmepumpeløsninger bliver dermed heller ikke muligt, når fjernvarmen kommer.

Varmecentralen

Gaspriserne tordner i vejret i øjeblikket, da efterspørgslen på energi er på vej op igen efter at corona-restriktionerne er reduceret. 

Derfor forventer vi en væsentlig øget udgift til gas til varme og varmt vand i den kommende vinter. Økonomien i ejerlauget er god, 

men vi må overveje at forhøje opkrævningerne, hvis prisstigningerne fortsætter. Hvis højere energipriser på gas bliver normalen, så 

er fjernvarme endnu mere attraktiv, og såfremt vi kan undvære de fælles varmerør, så bliver besparelsen betydelig, og regnestykket 

for at gå på individuel opkobling endnu mere attraktiv. 

Vi takker Ebbe Madsen, vores varmemester, for endnu et år der er gået. Det bliver spændende om fjernvarmen får betydning for 

hvordan vi selv skal passe centralen.

Container til haveaffald

Vi havde en container i september, men uheldigvis var ordren ikke registreret i leverandørens system, og da fejlen blev opdaget sent 

en fredag eftermiddag, så blev containeren blot leveret ugen efter. Det forløb skal vi naturligvis beklage.

Generationsskifte i bestyrelsen

Vi har oplevet en del udskiftning, og den nye bestyrelse arbejder i en retning hvor varmeleverance, og dermed også klimavenligere 

boliger er vigtige. Vi håber at der er andre der ønsker at tage over, og vi har to pladser ledige efter at Jesper Holm Christensen nr. 

65 (næstformand) og undertegnede Henrik Bramsnæs nr. 69 (formand) nu takker af efter mange års tjeneste i ejerlauget.
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Bilag til punkt 2:

Fjernvarmeudbygning i Virum - Sorgenfri området

• Ud fra referatet fra kommunalbestyrelsen kan vi læse, at det fra 1/1 2021 blev muligt for kommunen at se 

bort fra scenarier, hvor der anvendes fossile brændsler som hovedbrændsel, herunder mineralsk olie og 

naturgas, hvorfor anvendelse af naturgas som referencescenarie ikke vurderes relevant af kommunen. 

Fjernvarmen sammenlignes i stedet med et varmepumpealternativ med individuelle luft-til-vand 

varmepumper.

• Kommunen skriver endvidere, at I/S Vestforbrænding forventer at anlægsarbejdet igangsættes i løbet af 

2022, og afsluttes i 2024.

• Kommunalbestyrelsen godkendte projektet den 2. september 2021.

• I bilag til kommunalbestyrelsens beslutning var der et projektforslag fra I/S Vestforbrænding, hvoraf det 

fremgår, at I/S Vestforbrænding forventer, at det er de største kunder, som først tilsluttes (s.12).

• Endvidere står der i projektforslaget, at man skal søge om at få tilskud til at betale for afkoblingen til naturgas 

(naturgasstikket skal afproppes) (s.21).

• Kunder med varmebehov over 40MWh/år kan i en tidsbegrænset periode få gratis tilslutning og gratis 

kundeinstallation. Enfamiliehuse med varmebehov under 40MWh/år skal selv afholde omkostninger til 

kundeinstallation samt godtgøre Vestforbrænding 12.000 til bidrag til stikledningen (s.22).
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Bilag til punkt 2:

Fjernvarmeudbygning i Virum - Sorgenfri 

området

• Kort fra Vestforbrænding med stikledning til Sorgenfrivængets nuværende varmecentral.
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Bilag til punkt 2:

Fjernvarmeudbygning i Virum - Sorgenfri 

området

• Kort fra LTK med stikledning til 

Sorgenfrivængets nuværende

varmecentral.
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3. Regnskaberne fremlægges til godkendelse
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Note

Resultat

2020/21

Budget

2020/21

Resultat

2019/20

Varmeregnskab

Indtægter i alt 1.168.800 1.170.100 1.170.100

Forbrugsorienterede omkostninger 1

Naturgas -658.807 -800.000 -592.103

Vand -62.531 -60.000 -61.274

-721.338 -860.000 -653.377

Variable fællesomkostninger

Nye varmemålere i alt 0 0 -14.542

Tidligere hensat til nye varmemålere 0 0 0

Varmemålere i alt 2018-2019 0 0 -14.542

Vedligehold -44.017 -40.000 -40.562

Hensættelse/udligning -300.000 -160.000 -355.000

-344.017 -200.000 -410.104

Øvrige faste fællesomkostninger

Varmemester -28.146 -29.800 -29.175

Service -25.158 -27.000 -25.518

Brunata -11.735 -11.500 -6.873

El -11.688 -14.500 -14.168

Forsikring -10.644 -10.800 -10.326

Ejendomsskat -3.904 -4.000 -3.682

Nets gebyrer -3.665 -5.700 -5.313

Telefon -1.068 -1.300 -1.047

-96.008 -104.600 -96.102

Omkostninger i alt -1.161.363 -1.164.600 -1.159.583

Beløb til regulering i varmeafregning -7.437 -5.500 -10.517

3.1.a. Varmeregnskab 

Omkostninger i 

gennemsnit 

pr. hus:

25.808
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3.1.b. Varmeregnskab

Hensættelse/udligning

• Alternativ 1 (hensættelse jf. budget, dvs. 300 kr. pr. md. pr. hus):

– Tilbagebetaling til medlemmerne i december 2021 med ca. 3.000 pr. hus på grund af 

den lave gaspris i 2020/21, dog med de normale individuelle tilpasninger.

– Herved er vi nødt til at øge niveauet for a conto varme til at modstå de stigende 

gaspriser med mindst ca. 100-150 kr. pr. måned pr. hus, og med risiko for en større 

efterbetaling i december 2022.

• Alternativ 2 (øget hensættelse ift. budget, dvs. 300.000)

– Ingen stor generel tilbagebetaling i december, men kun de normale individuelle 

tilpasninger.

– Fastholde niveauet for a conto varme og bruge den ekstra hensættelse tidligere år 

som buffer mod de stigende gaspriser 

(dog med løbende tilpasning, hvis priserne fastholdes på det høje niveau)

• Bestyrelsen har i regnskabet valgt at indarbejde alternativ 2 

(dette bliver uddybet efterfølgende ifm. gennemgang af budgettet under punkt 4, og 

niveauet for a conto varme fastsættes efterfølgende under punkt 5).
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3.1.c. Varmeregnskab 

Uddybning af noten (1/2)

Specifikation af energifordeling

m3 Kr. m3 Kr.

Samlet naturgasforbrug jf. regnskab 106.060 658.807 101.853 592.103

Omregningsfaktor fra m3 til kWh 12,157 12,157

Pris pr. m3 6,21 5,81

kWh % Kr. kWh % Kr.

Samlet naturgasforbrug (omregnet) 1.289.366 100% 658.807 1.238.227 100% 592.103

Energiforbrug (kWh) til opvarmning af varmt 

vand ifølge måler i varmecentral 

(i 2019/20 var dette anslået til 6%) 274.000 21% 140.001 74.294 6% 35.526

Energiforbrug (kWh) i husene jf. målere i 

krybekældre 678.292 53% 346.576 628.744 51% 300.657

Rest (varmetab i alt) 337.074 26% 172.230 535.189 43% 255.920

Vandomkostning i regnskab (koldt vand) 62.531 61.274

I alt 721.338 653.377

2020/21 2019/20

Gennemsnit sidste 5 år

Gasforbrug: 106.776 m3

Pris pr. m3: 6,34
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3.1.d. Varmeregnskab 

Uddybning af noten (2/2)

Specifikation af energifordeling

Kr. Varme Varmetab Varmt vand

Samlet naturgasforbrug (omregnet) 658.807

Energiforbrug (kWh) til opvarmning af varmt 

vand ifølge måler i varmecentral 

(i 2019/20 var dette anslået til 6%) 140.001 140.001

Energiforbrug (kWh) i husene jf. målere i 

krybekældre 346.576 346.576

Rest (varmetab i alt) 172.230 86.115 86.115

Vandomkostning i regnskab (koldt vand) 62.531 62.531

I alt (2020/21) 721.338 432.691 86.115 202.532

I alt (2020/21) i % 100% 60% 12% 28%

I alt (2019/20) 653.377 428.617 127.960 96.800

I alt (2019/20) i % 100% 66% 20% 15%

2020/21 2019/20

Forbrug af varmt vand i husene (m3) 1.020 1.024

Kr./m3 199 95

2020/21
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3.1.e. Årets forbrug af varmt vand og varme
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3.1.f. Varmeregnskab 

Max tilbagebetaling 6.236,43 Tilbagebetaling i alt 41.682,52

Max opkrævning 6.149,55 Opkrævning i alt 34.246,55
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Resultat

2020/21

Budget

2020/21

Resultat

2019/20

Laugsregnskab

Indtægter

Kontingent 108.000 108.000 135.000

Flyttegebyrer 800 0 1.990

Indtægter i alt 108.800 108.000 136.990

Omkostninger

Gebyrer og provision -2.545 -2.800 -2.555

Glatførebekæmpelse -36.733 -35.000 -34.313

Glatførebekæmpelse kommunen 1. 

halvår 2018 -19.215 0 0

Klipning af hæk mv. langs sti 0 -20.000 -15.000

Veje og kloak -27.722 -15.000 0

Haveaffaldscontainer -6.710 -12.700 -12.654

Generalforsamling & best.møder -200 -6.500 -4.921

Kontorhold -1.738 -5.000 -1.206

Kasserer -19.827 -20.400 -19.887

Diverse -1.379 -4.000 -2.654

Omkostninger i alt -116.069 -121.400 -93.190

Resultat før finansielle poster -7.269 -13.400 43.800

Finansielle poster

Renteindtægter 0 0 0

Renteomkostninger -3.738 -6.000 0

Finansielle poster i alt -3.738 -6.000 0

Årets resultat -11.007 -19.400 43.800

3.2. Laugsregnskab

Omkostninger 

og renter i 

gennemsnit 

pr. hus:

2.662
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3.3. Aktiver  2021  2020 

Aktiver

Anlægsaktiver

Varmecentral

Kostpris fornyelse til naturgas 994.804 994.804

Akkumulerde afskrivninger -994.804 -994.804

0 0

Varmemålere

Kostpris installations af varmemålere 604.595 604.595

Akkumulerde afskrivninger -604.595 -604.595

0 0

Anlægsaktiver i alt 0 0

Tilgodehavender

Til gode hos nutargasselskaber 0 0

Andre tilgodehavender 865 861

Forudbetalte omkostninger 19.226 18.503

Tilgodehavender i alt 20.091 19.364

Bankindestående 917.607 673.602

Kassekredit max 150 tkr.

Aktiver i alt 937.698 692.966
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3.4. Passiver

2021 2020

Passiver

Egenkapital

Primo 270.831 227.031

Årets resultat -11.007 43.800

Ultimo 259.824 270.831

Hensættelse

Generel hensættelse

Primo 355.000 0

Årets bevægelse 300.000 355.000

Ultimo 655.000 355.000

Hensættelser i alt ultimo 655.000 355.000

Gældsforpligtelser

Nettoregulering varme 7.436 10.517

Skyldige omkostninger 1.994 2.702

Skyldig (naturgas) 12.395 52.957

Skyldig Brunata (Varmeopgørelse) 1.049 959

22.874 67.135

Passiver i alt 937.698 692.966
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4. Budget

Budget

2021/22

Resultat

2020/21

Budget

2020/21

Varmeregnskab

Indtægter

A conto varme 1.170.000 1.168.800 1.170.100

Indtægter i alt 1.170.000 1.168.800 1.170.100

Forbrugsorienterede omkostninger

Naturgas -850.000 -658.807 -800.000

Vand -65.000 -62.531 -60.000

-915.000 -721.338 -860.000

Variable fællesomkostninger

Vedligehold -40.000 -44.017 -40.000

Hensættelse/udligning -100.000 -300.000 -160.000

-140.000 -344.017 -200.000

Øvrige faste fællesomkostninger

Varmemester -28.200 -28.146 -29.800

Service -25.500 -25.158 -27.000

Brunata -10.000 -11.735 -11.500

El -12.000 -11.688 -14.500

Forsikring -11.000 -10.644 -10.800

Ejendomsskat -4.000 -3.904 -4.000

Nets gebyrer -5.000 -3.665 -5.700

Telefon -1.000 -1.068 -1.300

-96.700 -96.008 -104.600

Omkostninger i alt -1.151.700 -1.161.363 -1.164.600

Beløb til regulering i varmeafregning -18.300 -7.437 -5.500

Total for året 0 0 0

Omkostninger i 

gennemsnit 

pr. hus:

25.593

107.000 m3 á

7,94 kr./m3 =

850.000

107.000 m3 á

8,89 kr./m3 =

950.000

Gennemsnit 

sidste 5 år

106.776 m3

á 6,34 kr./m3 = 

ca. 677.000
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4. Budget (fortsat)

Budget

2021/22

Resultat

2020/21

Budget

2020/21

Laugsregnskab

Indtægter

Kontingent 108.000 108.000 108.000

Flyttegebyrer 0 800 0

Indtægter i alt 108.000 108.800 108.000

Omkostninger

Gebyrer og provision -2.600 -2.545 -2.800

Glatførebekæmpelse -40.000 -36.733 -35.000

Klipning af hæk mv. langs sti 0 0 -20.000

Veje og kloak -50.000 -27.722 -15.000

Haveaffaldscontainer -10.000 -6.710 -12.700

Generalforsamling & best.møder -6.000 -200 -6.500

Kontorhold -2.000 -1.738 -5.000

Kasserer -20.000 -19.827 -20.400

Diverse -2.000 -1.379 -4.000

Omkostninger i alt -132.600 -96.854 -121.400

Resultat før finansielle poster -24.600 11.946 -13.400

Finansielle poster

Renteindtægter 0 0 0

Renteomkostninger -8.000 -3.738 -6.000

Finansielle poster i alt -8.000 -3.738 -6.000

Årets resultat -32.600 8.208 -19.400

Omkostninger 

og renter i 

gennemsnit 

pr. hus:

3.124
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5. Laugskontigent og á conto varmebidrag

• Laugskontigent →

Uændret 200 kr. pr. måned.

• A conto varmebidrag →

Uændret niveau 

(ca. 2.165 kr. pr. md. i gennemsnit)

– dog med individuelle justeringer.

– Den hidtidige opsparingsordning med kr. 300 

pr. hus pr. måned tilpasses, så der ikke 

kommer store udsving i niveauet for a conto 

varmen fra år til år. Herved vil den årlige 

opsparing/hensættelse kunne varierer fra år til 

år.
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6. Valg i henhold til §14

• Henrik Bramsnæs (nr. 69) og Jesper Holm 

Christensen (nr. 65) er på valg i henhold til 

§ 14 i vores vedtægter. 

Henrik og Jesper ønsker ikke genvalg

• Bestyrelsen foreslår samtidig genvalg af

– Revisor: Morgen Reinhold Hansen (nr. 49) 

– Revisorsuppleant: Kasper Ekholm Møllgaard (nr. 

35)  
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8. Indkomne forslag

23

Emne Hvem

Baggrund

LTKs kommunalbestyrelse godkendte den 2. september 2021 et projekt til 

fjernvarmeudbygning i  Virum - Sorgenfri området. Fjernvarmeudbygningen vil ske 

i perioden 2022 -2023.

Fjernvarmeudbygningen omfatter forsyning til Sorgenfrivængets varmecentral ved 

fremføring af fjernvarmeledninger fra Virumvej via banestien til varmecentralen. 

Dette arbejde forventes udført i 2022. Det tekniske udstyr i varmecentralen vil 

senere blive udskiftet i forbindelse med fjernvarmeprojektet, men levering af varme 

til husene vil stadig ske via de eksisterende varmeledninger.

Torben Eriksen, nr. 29

Forslag 1: Indbetaling af ekstraordinært varme bidrag har resulteret i et stort 

opsparet beløb, som koster ejerlauget negative renter. En del af denne opsparing 

foreslås brugt til indhentning af et komplet projektforslag, inklusive priser, hos et 

ingeniørfirma, på udskiftning af samtlige varmehovedledninger fra varmecentralen.

Projektforslaget bør opdeles i etaper således, at de sydligste hovedledninger kan 

udskiftes, så snart økonomien gør det muligt. 

Torben Eriksen, nr. 29
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8. Indkomne forslag

24

Emne Hvem

Forslag 2        Den ekstraordinære indbetaling af 300 kr. pr. hus pr. 

måned fortsættes således, at der opspares flere midler til udskiftning af 

varmehovedledningerne inden for en kortere årrække, da der vil være en 

stor energibesparelse ved udskiftning af de dårligt isolerede 60 år  gamle 

varmerør.

Torben Eriksen, nr. 29

Forslag 3         I forbindelse med udarbejdelse af ovennævnte 

projektforslag foreslår jeg, at bestyrelsen  søger energitilskud.
Torben Eriksen, nr. 29
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9. Eventuelt

25

Emne Hvem



Spørgsmål



Tak for i aften!



Bilag

Baggrundsmateriale
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