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Vedteegter for Sorgenfrivaengets Ejerlaug

§1
Ejerlaugets navn er Sorgenfrivaengets Ejerlaug.

§2
Medlemmer er ifglge forpligtigelse i deklaration tinglyst 21. februar 1959 — og kendt som “Servitut nr. 8” - ejerne af de parceller, der er
udstykket fra matrikel nr. 20 cq af Virum by og sogn.

§3

Ejerlaugets formal er at varetage medlemmernes fellesinteresser, herunder de opgaver, som forannavnte deklaration og andre deklarationer palaegger det,
hvoraf s&rlig naevnes levering af varme fra den falles varmecentral, vedligeholdelse, rensning og pasning af varmecentralen og de feelles ledninger, indkeb
af braendsel, ansettelse af og tilsyn med varmemester, udfeerdigelse af varmeregnskab og indkraevning af varmebidrag hos medlemmerne, samt i gvrigt de
opgaver, som falger af feellesskabet eller matte blive palagt pa generalforsamlingen

§4

Stk. 1. Udgifterne til ejendommens forsyning med varme og varmt vand, herunder udgifterne til driften af ejendommen matrikel nr. 20 cq af Virum by og
sogn og det faelles varmeanlag, tilsyn hermed, udfaerdigelse af varmeregnskab m. v., opgares og fordeles pa de enkelte ejendomme med bistand fra
varmeingenigrfirmaet efter beregningsmetoder udarbejdet af bestyrelsen, som foreleegges for generalforsamlingen i forbindelse med afleeggelse af det arlige
varmeregnskab, for forbrugets vedkommende efter maler.

Stk. 2. Varmeregnskabsaret lgber frem til 2023 fra 1. juni til 31. maj. | 2023 lgber varmeregnskabet fra 1. juni til 31. december. Fra 1. januar 2024 og
fremefter lgber varmeregnskabsaret fra 1. januar til 31. december.

Stk. 3. Pa den arlige generalforsamling fremlaegger bestyrelsen forudsztningerne for fastsattelse af det manedlige a conto varmebidrag i budgettet for det
kommende ar. A conto varmebidraget for den enkelte ejendom skal afspejle den forventede andel af udgifterne opgjort efter de af bestyrelsen udarbejdede
beregningsmetoder jf. stk. 1. Ved vasentlige endringer i den forventede andel af udgifterne jf. stk. 1, vil a conto-bidraget kunne blive reguleret i Igbet af
regnskabsaret.

Stk. 4. A" conto belgb forfalder forud hver den 1. i maneden og skal vaere indbetalt den 5. i maneden, eller den naestkommende bankdag, efter bestyrelsens
anvisning. Er der ikke betalt senest 1 maned efter forfald, kan bestyrelsen kraeve morarenter. Safremt der fortsat ikke betales, overgives det skyldige belgb
med palgbne renter med 8 dages varsel til inkasso. Er det skyldige belgb inklusive omkostninger ikke betalt senest 1 maned efter at belgbet er sendt til
inkasso, er bestyrelsen berettiget til at afbryde tilfarslen af varme og varmt vand.
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Stk. 5. Varmeregnskab, herunder fordeling af udgifter pa de enkelte ejendomme, fremsendes 1 gang arligt. Medlemmernes efterbetaling af skyldige belab
skal ske senest 1 maned efter pakrav. Tilbagebetaling af medlemmernes tilgodehavende skal ske 1 maned senere. For skyldige belgb falges reglerne i stk. 4.

85

Stk. 1. Alle huse er forpligtede til som primeer varmekilde og primaer kilde til varmt vand at opretholde leverance af bade varme og varmt vand fra
bebyggelsens felles varme- og varmtvandsanlag.

Stk. 2. Alle huse skal have deres installation tilsluttet den varme- og varmt vandinfrastruktur, der aflaeses via de fallesinstallerede malere.

Stk. 3. Ved @ndringer til varme- eller varmtvandsinstallationen i den enkelte ejendom skal Ejerlauget kontaktes forudgaende.

§6
Ejerlauget er berettiget til at lade installere og foretage aflesning af varme- og varmtvandsmalere og pasning og kontrol af de i de enkelte ejendomme
installerede feellesanlag.

87
Den enkelte ejendom i bebyggelsen skal overholde den til enhver tid geeldende lokalplan og @vrige love og anvisninger fra myndighedernes side vedr.
ejendommen.

§8

Stk. 1.Til deekning af Ejerlaugets udgifter bortset fra udgifter til varme, jf. § 4, stk. 1, betales et manedligt kontingent som fastsattes pa den arlige
generalforsamling. Zndring i kontingentets starrelse skal ske ved generalforsamlingsbeslutning.

Stk. 2. Kontingentet indbetales sammen med varmebidraget hver maned efter bestyrelsens anvisning.

Stk. 3.Ved kontingentrestance falges reglerne i 8 4, stk. 4.

§9
Stk. 1. Ordinzr generalforsamling afholdes hvert ar fra 4 til 5 % maned efter regnskabsarets afslutning og indkaldes skriftligt med mindst 14 dages varsel.
Samtidig med indkaldelsen fremsendes de reviderede regnskaber til samtlige medlemmer tillige med dagsorden.

Stk. 2. Dagsorden skal indeholde fglgende punkter:
1. Valg af dirigent.

2. Formanden afleegger beretning.

3. Regnskaberne fremlagges til godkendelse.
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4. Forelaeggelse af budget til orientering

5. Fastsettelse af det manedlige laugskontingent og a conto varmebidrag
6. Valg i henhold til § 14.

7. Indkomne forslag.

8. Eventuelt.

§10
Stk. 1. Adgang til og stemmeret ved Ejerlaugets mgder og generalforsamling har kun de medlemmer og deres &gtefeller/samlever, der ugedagen far
generalforsamlingen eller madet ikke star i restance med kontingent eller varmebidrag. Kvittering kan i tvivistilfelde af bestyrelsen forlanges forevist.

Stk. 2. Hver ejendom har én stemme.

Stk. 3. Et mgdeberettiget medlem kan give et andet medlem fuldmagt til at mgde og stemme for sig. Sadanne fuldmagter ma forelaegges bestyrelsen forinden
mgadet eller generalforsamlingen afholdes.

§11
Stk. 1. Regnskabsaret lgber frem til 2023 fra 1. juni til 31. maj. | 2023 lgber regnskabsaret fra 1. juni til 31. december. Fra 1. januar 2024 og fremefter lgber
regnskabsaret fra 1. januar til 31. december.

Stk. 2. Ejerlaugets regnskab inkl. varmeregnskab skal veare udarbejdet og revideret, sa det kan udsendes til ejerne sammen med indkaldelsen til den
ordinzre generalforsamling

Stk 3. Forbrugsregnskab for varme og varmt vand for den enkelte ejendom udsendes til ejerne sammen med indkaldelsen til den ordinere generalforsamling.

§12
Stk. 1. Generalforsamlingen er Ejerlaugets hgjeste myndighed.

Stk. 2. Alle spgrgsmal, der kraever afstemning, afgares ved simpelt flertal blandt de fremmgdte medlemmer i henhold til § 10.

Stk. 3. Til vedtaegtsaendringer kraeves, at mindst 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer er madt eller lovligt repraesenteret pa generalforsamlingen, og at
mindst 2/3 af disse stemmer for &ndringsforslaget.

Stk. 4. Er det forngdne antal medlemmer ikke madt til den generalforsamling, hvor vedteegtsendringer sgges vedtaget, kan en ny ekstraordinger
generalforsamling, der indkaldes skriftligt med 14 dages varsel og afholdes inden en maned efter den generalforsamling, hvor der ikke var mgdt medlemmer
nok, med 2/3 flertal vedtage forslaget uden hensyn til antallet af de mgdende.
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Stk. 5. Forslag, som gnskes behandlet pa en generalforsamling, ma vare indgivet skriftligt med motivering til bestyrelsen senest 8 dage inden
generalforsamlingen

§13
Stk. 1. Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder det forngdent, eller nar 1/3 af medlemmerne fremsaetter skriftlig begeering herom.
En sadan begering skal indeholde motiveret forslag til dagsordenen.

Stk. 2. Bestyrelsen er herefter forpligtet til inden én maned at indkalde til generalforsamling. Dette skal ske skriftligt og med 14 dages varsel.

8§14
Stk. 1. Ejerlaugets ledes af en bestyrelse bestaende af 5 medlemmer, der vaelges af generalforsamlingen. Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar. 2 af
bestyrelsens medlemmer veelges i ulige ar; 3 medlemmer veelges i lige ar. Bestyrelsesmedlemmerne kan genvalges.

Stk. 2. Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, nastformand, kasserer og sekreteer.
Stk. 3. Kassereren oppebarer et prisindeksreguleret arligt vederlag, der fastsettes af bestyrelsen. Den gvrige bestyrelse er ulgnnet.

Stk. 4. Bestyrelsen varetager den daglige ledelse og tegner Ejerlauget med bindende virkning for samtlige medlemmer, herunder ansattelse af medhjzlp til
varmecentralens drift m.v.

Stk. 5. Dispositioner, der veesentligt forgger udgifterne for medlemmerne, foreleegges af bestyrelsen for en ordingr eller ekstraordingr generalforsamling til
godkendelse. Optagelse af 1an kan kun ske i henhold til generalforsamlingens beslutning. For sadanne af generalforsamlingen godkendte lan hafter
medlemmerne solidarisk.

Stk. 6. Bestyrelsens beslutninger treeffes pa bestyrelsesmader, i hvilke et flertal af bestyrelsens medlemmer skal deltage, for at gyldig beslutning kan tages.
Beslutninger traeffes ved simpel stemmeflerhed. I tilfelde af stemmelighed gar formandens stemme udslaget.

Stk. 7. Bestyrelsen tegnes af formanden og nastformanden i feellesskab, eller af én af disse i forening med et andet medlem af bestyrelsen.
Stk. 8. Velges der ferre end 5 medlemmer til bestyrelsen pa generalforsamlingen, eller forlader et bestyrelsesmedlem bestyrelsen, kan den resterende

bestyrelse indsupplere medlemmer.
Stk. 9. Generalforsamlingen veelger en revisor for ét ar ad gangen samt en revisorsuppleant ligeledes for 1 ar ad gangen

§15
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Stk. 1. Kassereren foretager de forngdne udbetalinger.

Stk. 2. Sekretaeren skal pa hvert bestyrelsesmgde, ved alle generalforsamlinger og mader optage referat af de tagne beslutninger. Referatet skal efterfglgende
godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3. Referatet af generalforsamlingen skal godkendes og underskrives af dirigenten og formanden.

§16
Revisionen af Ejerlauget regnskaber, herunder eftersyn af kassebeholdning, indestaende i pengeinstitut samt Ejerlaugets eventuelle gvrige formue foretages
af den af generalforsamlingen valgte revisor.

§17
Stk. 1. Ejerlauget har en ejers risiko og ansvar med hensyn til alle feellesanlaeg.

Stk. 2. Bestyrelsen tegner de forsikringer, der skennes ngdvendige.

§18
Stk. 1. | tilfeelde af ejerskifte indtraeder kaberen i enhver henseende i seelgerens rettigheder og forpligtigelser over for Ejerlauget, og seelgeren har herefter
ikke noget krav mod dette.

Stk. 2. For sa vidt angar varmeregnskabet opkreaever Ejerlauget et ekstra a conto-belgb fra szlger i forbindelse med fraflytning, og endelig opkraevning pa
normal vis.

§19
Stk. 1. Ejerlauget kan kun oplgses i henhold til beslutning pa 2 pa hinanden felgende generalforsamlinger. Pa hver af disse skal mindst 2/3 af medlemmerne
veere tilstede, og mindst 3/4 af de afgivne stemmer skal vaere afgivet for forslaget om Ejerlauget oplgsning.

Stk. 2. Ved oplgsning af Ejerlauget opgeres Ejerlaugets formue og fordeles - efter at al skyldig geeld er betalt - med lige store anparter blandt medlemmerne.

Disse vedtagter er vedtaget den 9. november 2022 og aflgser alle tidligere vedtagne vedtaegter af 22. juni 1959, 12. februar 1964, 11. november 1965, 25.
oktober 1971, 1. januar 1977, 24. oktober 1990, 28. oktober 1998 og 29. oktober 2008.




