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2. Formanden aflægger beretning

Hovedpunkter i formandsberetning 2022:

1. Bestyrelsens konstituering

2. Nye beboere

3. Gaspriser og Varmecentral

4. Varmemester

5. Fjernvarme og Varmegruppe

6. Forsyningsledninger og rådgivning

7. Vedtægter

8. Private fællesveje

9. Parkering

10. Brønde og afløb

11. Container til haveaffald

12. Vintervedligeholdelse af fortove og stier (snerydning)

13. Ejerlaug-mailadresser

14. Digitalt arkiv og Teams
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2. Formanden aflægger beretning

Tidslinje GF 2021 til GF 2022:
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NOVEMBER

• 9/11: Ordinær Generalforsamling 2021

• 29/11: Vestforbrænding fjernvarmetilslutningstilbud

DECEMBER

• Varmegruppe nedsættes

• Stigning i varme(radiator)-vandtab fra Varmecentralen

JANUAR

• Lækagesporing og identifikation

• 17/1: LTK underkender anmodning om at 

tilbagetage veje som offentlig fællesvej

• 19/1: Ekstraordinær generalforsamling, 

Fjernvarmetilslutningserklæring vedtages. 

Bestyrelsesbemyndigelse til uvildig assistance/ekstern 

rådgivning godkendes

• 24/1: Underskrevet fjernvarmetilslutningserklæring til 

Vestforbrænding

FEBRUAR

• Asfaltarbejde på vendeplads ud for 35 udføres

MARTS

• Varmegruppe screener rådgivere og indleder dialog

APRIL

• 7/4: Bestyrelsesmøde

MAJ

• 23/5: Ekstraordinær generalforsamling, forhøjelse af 

ramme for indkøb af ekstern rådgivning godkendes

JUNI

• 1/6: Bestyrelsesmøde

• 17-20/6: Container til hækkeafklip (1 stk.)

JULI

• Kontraktindgåelse med Øllgaard om projektrådgivning 

på rørføringsprojekt

AUGUST

• 9/8: Bestyrelsesmøde

SEPTEMBER

• 9-12/9: Container til hækkeafklip (1 stk.)

OKTOBER

• 5/10: Bestyrelsesmøde

• 13/10: Møde og gennemgang med LTK om 

parkeringsforhold på Sorgenfrivænget 1-91

• 17/10: Bestyrelsen modtager udbudsmateriale fra 

Øllgaard vedr. rørføringsprojekt/forsyningsledning

NOVEMBER

• 7/11: Bestyrelsesmøde

• 9/11: Ordinær Generalforsamling 2022



3. Regnskaberne fremlægges til godkendelse
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3.1.a. Varmeregnskab 

Omkostninger i 

gennemsnit 

pr. hus:

2020/21: 25.808

2021/22: 44.833
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3.1.b. Varmeregnskab

Fordeling af de forbrugsorienterede omkostninger 1.859.909 kr. til gas og vand:

Energiforbrug pr.

forbrugstype ->

… bliver brugt til:

Fordeling af 

omkostninger ->
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3.1.c. Varmeregnskab

Hensættelse

På generalforsamlingen i 2018 blev det besluttet at opkræve 300 kr. pr. måned pr. hus til 

”polstring af ejerlauget i tilfælde af større reparationer”. Hensættelsen er foretaget første 

gang i regnskabsåret 2019/20. Denne specifikke hensættelse udgør 162.000 kr. pr. år.

Den generelle hensættelse - hvor der er sparret op i billige år - bruges til at udjævne de 

forhøjede gaspriser, så nettohensættelsen reelt bliver 0 kr.
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3.1.d. Varmeregnskab

Varmeregulering

I årets løb blev der foretaget en ekstraordinær forhøjelse af a conto med 1.000 pr. måned 

pr. hus. Den ekstraordinære indbetaling blev vedtaget på ekstraordinær generalforsamling 

19. januar 2022. 

Desuden er der foretaget en ekstraordinær a conto opkrævning på kr. 5.000 pr. hus i 

september 2022 vedrørende regnskabsåret 2021/22 (fraflyttede afregnes særskilt). I alt er 

der indbetalt kr. 220.000 i september 2022 vedrørende regnskabsåret 2021/22.
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Almindelige a conto-indbetalinger 1.167.400

Ekstraordinær indbetaling med 1.000 kr. pr. hus 186.000

Indbetalt i løbet af varmeåret 2021/22 1.353.400

Opkrævning september 2022 med 5.000 kr. pr. hus 220.000

Indbetalt i alt for varmeåret 2021/22 1.573.400

Omkostninger i varmeåret 2021/22 -2.017.487

Underskud til varmeregulering i december 2022 (opkrævning) -444.087
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3.1.f. Varmeregulering for 2021/22

Max tilbagebetaling 6.562

Max opkrævning 28.517

Tilbagebetaling i alt 23.946

Opkrævning i alt 468.034
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3.2. Laugsregnskab

Omkostninger 

og renter i 

gennemsnit 

pr. hus:

2020/21: 2.662

2021/22: 1.854
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3.3. Aktiver
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3.4. Passiver
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4. Budget

Budget

2022/23

Resultat

2020/21

Budget

2020/21

Varmeregnskab

Indtægter

A conto varme 2.585.400 1.353.400 1.167.400

Indtægter i alt 2.585.400 1.353.400 1.167.400

Forbrugsorienterede omkostninger

Naturgas -2.300.000 -1.794.270 -800.000

Vand -65.000 -65.640 -65.000

-2.365.000 -1.859.909 -865.000

Variable fællesomkostninger

Vedligehold -90.000 -52.934 -40.000

Miljøundersøgelser/prøvegravninger -45.000

Rådgivende ingeniører -250.000

Hensættelse (300 pr. hus pr. md.) -162.000 -162.000 -160.000

Hensættelse (300 pr. hus pr. md.) 295.000

Hensættelse (generel) 162.000 162.000 0

-90.000 -52.934 -200.000

Øvrige faste fællesomkostninger

Varmemester -29.500 -27.474 -28.200

Service -30.000 -28.306 -25.757

Brunata -15.000 -12.486 -10.000

El -25.000 -11.979 -12.000

Forsikring -13.000 -13.781 -11.000

Ejendomsskat -4.500 -4.398 -4.000

Nets gebyrer -7.000 -5.032 -5.000

Telefon -1.500 -1.188 -1.188

-125.500 -104.644 -97.145

Omkostninger i alt -2.580.500 -2.017.487 -1.162.145

Beløb til regulering i varmeafregning -4.900 664.087 -5.255

Total for året 0 0 0

Omkostninger i 

gennemsnit 

pr. hus:

57.344
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4. Budget (fortsat)
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Forbrugsbudget for varme:
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4. Budget (fortsat)

Omkostninger 

og renter i 

gennemsnit 

pr. hus:

4.189

Budget

2022/23

Resultat

2020/21

Budget

2020/21

Laugsregnskab

Indtægter

Kontingent 108.000 108.000 108.000

Flyttegebyrer 0 1.900 0

Indtægter i alt 108.000 109.900 108.000

Omkostninger

Gebyrer og provision -3.000 -2.550 -2.600

Glatførebekæmpelse -40.000 -34.313 -40.000

Veje og kloak -100.000 -2.625 -50.000

Haveaffaldscontainer -7.000 -8.512 -8.512

Generalforsamling & best.møder -6.000 -4.675 -6.000

Kontorhold -2.000 -1.776 -2.000

Kasserer -20.500 -18.438 -20.000

Diverse -2.000 -3.559 -2.000

Omkostninger i alt -180.500 -76.447 -131.112

Resultat før finansielle poster -72.500 33.453 -23.112

Finansielle poster

Renteindtægter 0 0 0

Renteomkostninger -8.000 -6.984 -8.000

Finansielle poster i alt -8.000 -6.984 -8.000

Årets resultat -80.500 26.469 -31.112
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4. Budget (fortsat)

• Bemærkninger til budgettet for Laugsregnskabet:
– Veje og kloak: Optegning eller "Gule majs" tkr. 70, reparation af veje tkr. 30 i juli 22.

• Bemærkninger til budgettet for varmeregnskabet:
– Miljøundersøgelser, prøvegravninger samt Rådgivende ingeniører dækkes via træk på hensættelser (300 kr. pr. hus pr. md.).

– Årets hensættelse dækkes med 300 kr. pr. hus pr. md. dækkes af den generelle hensættelse fra tidligere år.

– Gasprisen for resten af året er fastsat ud fra seneste a conto regning fra gasleverandør i tre måneder, og resten af periode ud fra 

dagsprisen for gas i ugen før indkaldelsen.

– Udvikling i gaspris:
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5. Laugskontigent og á conto varmebidrag

• Laugskontigent →

Uændret 200 kr. pr. måned.

• A conto varmebidrag →

Væsentlig forhøjelser med 

individuelle tilpasninger så det flugter 

med forventet forbrug.

Gennemsnit pr. måned pr. hus:

ca. 6.700 kr. 

(fra ca. 3.000 - ca. 12.000 pr. Md.)
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6. Fremlæggelse af resultaterne af Øllgaards arbejde

Bestyrelsen fremlægger resultaterne af Øllgaards og varmegruppens arbejde mht. 

projekteringsrådgivning for et kommende rørføringsprojekt

• Varmegruppe udarbejdet materiale og indhentet tre tilbud. Særlig tak til Torben og Nicolai 

for stort arbejde

• Øllgaard indstillet af varmegruppen til bestyrelsen som samlet set bedst og billigst på 

tilbud om forprojektering og rådgiverarbejde ved udskiftning af rør

• Bestyrelsen "overtager" arbejdet med aftaleindgåelse - fortsat med Torben som rådgiver

• Projekt alene udskiftning af "Sydstrengen" fra varmecentralen (den er oprindelig, mens 

"Nordstrengen" er skiftet i 1985)

• Forprojekt udvidet med miljøundersøgelse i sti og opgravning ved gamle rør for at give 

mere præcist billede af risici og dermed et bedre estimat for selve etableringen

20



Sorgenfrivængets Ejerlaug

6. Fremlæggelse af resultaterne af Øllgaards arbejde

Bestyrelsen fremlægger resultaterne af Øllgaards og varmegruppens arbejde mht. 

projekteringsrådgivning for et kommende rørføringsprojekt

• Varme- og varmtvandsrør skal føres mod syd i stien

• Rørene kan enten føres i "hovedrør", hvor der kobles til "siderør" i tre brønde eller som 

ubrudte rør direkte fra varmecentral til de enkelte "endegavle"

• Rådgiver, Torben og bestyrelsen indstiller efter drøftelse valg af ubrudte rør til hver 

husrække. Det koster flere meter rør, men ingen brønde i sti og ingen samlinger. Vurderes 

bedst på lang sigt

• Ved endegavle etableres mandskabsåbninger med stålplader, hvorefter belægning 

retableres. Der skal således graves, hvis der er behov for adgang

• Miljøundersøgelse og asbest viser ikke umiddelbart tegn på jordforurening eller asbest
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6. Fremlæggelse af resultaterne af Øllgaards arbejde

Bestyrelsen fremlægger resultaterne af Øllgaards og varmegruppens arbejde mht. 

projekteringsrådgivning for et kommende rørføringsprojekt

• Samlet budgetoverslag fra rådgiver lyder på knap 4,5 mio. DKK

• Dette overslag indeholder 225.000 DKK afsat til evt. asbestsanering (asbest ikke fundet)

• Dette overslag indeholder 30 pct. oven i det rene estimat til uforudsete omkostninger og 

prisstigninger på materialer

• Dette overslag indeholder omkostningerne til rådgiver (Øllgaard), jf. deres tilbud

• Bestyrelsen vil nu se nærmere på projektet og økonomien og vende tilbage til ejerlauget

med forslag til tidsplan og til, hvordan omkostningerne kan dækkes

• Det er ejerlaugets – generalforsamlingens - afgørelse, hvordan og hvornår projektet 

gennemføres
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7. Præsentation og afstemning vedr. reviderede vedtægter

Bestyrelsen har gennemgået ejerlaugets vedtægter og beder om forsamlingens 

godkendelse af vedtægtsrevisionen 

• Vedtægtsændringer kræver, at mindst 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer er mødt 

eller lovligt repræsenteret på generalforsamlingen, og at mindst 2/3 af disse stemmer for 

ændringsforslaget, jf. § 12

• Er det fornødne antal medlemmer ikke mødt, kan ny generalforsamling, indkaldt skriftligt 

med 14 dages varsel, inden en måned med 2/3 majoritet vedtage forslaget uden hensyn 

til antallet af de mødende, jf. § 12

• Vi vil i alle tilfælde gennemgå og drøfte forslaget til vedtægtsændring i dag og stemme om 

det, hvis der er tilstrækkeligt antal medlemmer, der er mødt eller repræsenteret

• Er det ikke muligt at beslutte vedtægtsændringer i dag grundet manglende fremmøde, 

indkaldes til ny generalforsamling med dette som eneste punkt torsdag den 24. 

november 2022
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7. Præsentation og afstemning vedr. reviderede vedtægter

• Vedtægtsændringerne falder i en række "klumper"

1. Redaktionelle ændringer og rettelser af ikke længere aktuelle eller gældende regler

2. Forslag om ændring af regnskabsår for varmeregnskab og præcisering af metode 

for beregnings- og fordelingsprincipper samt ændring af regnskabsår for laugsregnskab

3. Forslag der præciserer "tilslutningspligt" og "forsyningspligt" for alle ejendomme

4. Ændring af bestyrelsens pligt og kompetence til at gribe ind på privat grund

• Bestyrelsen har på forhånd modtaget en bemærkning fra ét medlem vedr. særligt ét 

forhold, der falder under den 4. "klump". Det vedrører den nugældende § 6, 3. punktum, 

som bestyrelsen foreslår udgår. Den lyder:

• "Foran husene må kun opstilles de af myndigheder krævede genstande, såsom 

beholdere til renovation m.v. Bestyrelsen er forpligtet til at lade eventuelle genstande 

opsat i strid hermed fjerne."

25



Sorgenfrivængets Ejerlaug

7. Præsentation og afstemning vedr. reviderede vedtægter

• Bestyrelsens forslag er at stemme om den samlede pakke vedtægtsforslag, inklusiv 

sletning af § 6, 3. punktum først, da det er den mest vidtgående ændring

• Er der ikke tilslutning, foreslår bestyrelsen § 6, 3. punktum ændret til:

• "Bestyrelsen bemyndiges til at udarbejde et regelsæt for "god skik og orden" i 

bebyggelsen, som udstikker almindelige ordensregler, og pålægger ejerne 

at efterkomme andre rimelige påbud, der følger af bebyggelsens særlige karakter som 

beskrevet i lokalplanen."

• Er der ikke tilslutning til det, foreslår bestyrelsen § 6, 3. punktum ændret til:

• "Generalforsamlingen vedtager et regelsæt for "god skik og orden" i bebyggelsen, som 

udstikker almindelige ordensregler, og pålægger ejerne at efterkomme andre rimelige 

påbud, der følger af bebyggelsens særlige karakter som beskrevet i lokalplanen."

• Er der ikke tilslutning til det, foreslår bestyrelsen § 6, 3. punktum opretholdt uændret
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8. Valg i henhold til §14

Til at lede Ejerlaugets anliggender vælger generalforsamlingen en bestyrelse bestående af 

5 medlemmer for 2 år ad gangen. Af bestyrelsens medlemmer er i ulige år 2 medlemmer og 

i lige år 3 medlemmer på valg. Bestyrelsesmedlemmerne kan genvælges.

På valg:

• Niels P. Bartholdy (nr. 77), Formand

• Ole Grummedal (nr. 89), Sekretær

• Henrik M. Mortensen (nr. 73), Kasserer

Alle er villige til genvalg.

Valg af revisor:

• Revisor: Kasper Ekholm Møllgaard (nr. 35)
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9. Indkomne forslag
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Emne Hvem

Ændring af vedtægter Bestyrelsen

Fastelavn og tøndeslagning 19. Februar 2023 v. Kasper og Rikke Hus nr. 35

Fælles vejfest d. 19 august 2023 (organisation v. Kasper og Rikke) Hus nr. 35
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10. Eventuelt
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Emne Hvem



Spørgsmål



Tak for i aften!



Bilag

Baggrundsmateriale
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