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2. Formanden afleegger beretning
Hovedpunkter i formandsberetning 2022:

Bestyrelsens konstituering

Nye beboere

Gaspriser og Varmecentral
Varmemester

Fjernvarme og Varmegruppe
Forsyningsledninger og radgivning
Vedtaegter

Private feellesveje
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Parkering
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Brgnde og aflgb
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. Container til haveaffald

[EEN
N

Vintervedligeholdelse af fortove og stier (snerydning)
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w

Ejerlaug-mailadresser
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>

Digitalt arkiv og Teams
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2. Formanden afleegger beretning
Tidslinje GF 2021 til GF 2022:

NOVEMBER
* 9/11: Ordineer Generalforsamling 2021
+  29/11: Vestforbraending fjernvarmetilslutningstilbud

DECEMBER
* Varmegruppe nedseettes
«  Stigning i varme(radiator)-vandtab fra Varmecentralen

JANUAR

+ Laeekagesporing og identifikation

* 17/1: LTK underkender anmodning om at
tilbagetage veje som offentlig feellesvej

» 19/1: Ekstraordinaer generalforsamling,
Fjernvarmetilslutningserkleering vedtages.
Bestyrelsesbemyndigelse til uvildig assistance/ekstern
radgivning godkendes

*  24/1: Underskrevet flernvarmetilslutningserklaering til
Vestforbreending

FEBRUAR
- Asfaltarbejde pa vendeplads ud for 35 udfares

MARTS
 Varmegruppe screener radgivere og indleder dialog

APRIL
*  7/4: Bestyrelsesmgde

MAJ
« 23/5: Ekstraordinaer generalforsamling, forhgjelse af
ramme for indkgb af ekstern radgivning godkendes

JUNI
* 1/6: Bestyrelsesmgde
* 17-20/6: Container til haekkeafklip (1 stk.)

JULI
 Kontraktindgaelse med @llgaard om projektradgivning
pa rerfaringsprojekt

AUGUST
* 9/8: Bestyrelsesmgde

SEPTEMBER
*  9-12/9: Container til heekkeafklip (1 stk.)

OKTOBER

+ 5/10: Bestyrelsesmgde

+ 13/10: Mgde og gennemgang med LTK om
parkeringsforhold pa Sorgenfriveenget 1-91

* 17/10: Bestyrelsen modtager udbudsmateriale fra
@Dllgaard vedr. rgrfgringsprojekt/forsyningsledning

NOVEMBER

* 7/11: Bestyrelsesmgde
*  9/11: Ordineer Generalforsamling 2022
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3. Regnskaberne fremlaegges til godkendelse




Resultat Budget Resultat

Note 2021/22 2021/22 2020/21
Varmeregnskab
3.1.a. Varmeregnskab  dgter
A conto varme 1.167.400 1.167.400 1.168.800
Ekstraordinzer indbetaling 1 186.000 0 0
Indtagter i alt 1.353.400 1.167.400 1.168.800
Forbrugsorienterede omkostninger
Naturgas -1.375.924
Distribution af gas -418.346
Naturgas inkl. distribution -1.794.270 -800.000 -658.807
Vand -65.640 -65.000 -62.531
-1.859.909 -865.000 -721.338
Variable fallesomkostninger
Vedligehold -52.934 -40.000 -44.017
Henszsttelse (300 pr. hus pr. md.) 2 -162.000 -160.000 -162.000
Hensattelse (generel) 2 162.000 0 -138.000
-52.934 -200.000 -344.017
@vrige faste faellesomkostninger
Varmemester -27.474 -28.200 -28.146
Service -28.306 -25.757 -25.158
Omkostni nger I Brunata -12.486 -10.000 -11.735
] El -11.979 -12.000 -11.688
gennemsn It Forsikring -13.781 -11.000 -10.644
Ejendomsskat -4.398 -4.000 -3.904
p r. hus: Nets gebyrer -5.032 -5.000 -3.665
Telefon -1.188 -1.188 -1.068
-104.644 -97.145 -96.008
2020/21 25808 Omkostninger i alt 3 -2.017.487 -1.162.145 -1.161.363
Beleb til regulering i varmeafregning 1 664.087 -5.255 -7.437
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3.1.b. Varmeregnskab

Fordeling af de forbrugsorienterede omkostninger 1.859.909 kr. til gas og vand:

Energiforbrug pr.

forbrugstype ->

... bliver brugt til:

Fordeling af
omkostninger ->

Fordeling af naturgas

Samlet naturgasforbrug (m3) 100.533 106.060
Omregnet til KWh
efter standardsats (12,157 pr. m3) 1.222.181 | 100% 1.289.366  100%
Energiforbrug til varmet vand jf. maler
i varmecentral (kKWh) 275.000 | 23% 274.000 21%
Energiforbrug i husene jf. malere |
krybekasldre (kKWh) 588.968 | 48% 678.292 53%
Rest, varmetab (kWh) 358.213 | 299 337.074 26%
Fordeling efter varmemaler
Maturgas, Fordelt til varme i husene 864.657 | 48% 346.576 53%
Maturgas, Varmetab (50%) 262.944 | 15% 86.115 13%
61% 1.127.601 60% 432691
Fordeling efter varmtvandsmaler
Maturgas, Fordelt til varmt vand 403.724 | 23% 140.001 21%
Vandomkostning i regnskab (koldt vand) 65.640 62.531
25% 469.364 28%  202.532
Ligedelt andel (1/45-del til hver)
Maturgas, Varmetab (50%) 14% 262.944 | 15w | 12% 86.115 13%
Forbrugsorienterede omkostninger i alt 100% 1.859.909 100%  721.338

Sorgenfriveengets Ejerlaug



3.1.c. Varmeregnskab

Hensaettelse

Pa generalforsamlingen i 2018 blev det besluttet at opkraeve 300 kr. pr. maned pr. hus til
"polstring af ejerlauget i tilfaelde af starre reparationer”. Hensaettelsen er foretaget farste
gang i regnskabsaret 2019/20. Denne specifikke hensaettelse udggar 162.000 kr. pr. ar.

Den generelle henseettelse - hvor der er sparret op i billige ar - bruges til at udjeevne de
forhgjede gaspriser, sa nettohenseettelsen reelt bliver 0 kr.

MNote 2022 2021
Hensattelse
Hensasttelse til "polstring af ejerlauget i
tifzelde af sterre reparationer”.
Kr. 300 pr. hus pr. md.
Primo 324.000 162.000
Arets bevaagelse 162.000 162.000
Ultimo 486.000 324.000
Generel hensasttelse
Primo 331.000 193.000
Arets bevagelse -162.000 138.000
Ultimo 169.000 331.000
Hensattelser i alt 2 655.000 655.000
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3.1.d. Varmeregnskab

Varmeregulering

| arets lgb blev der foretaget en ekstraordinger forhgjelse af a conto med 1.000 pr. maned
pr. hus. Den ekstraordinaere indbetaling blev vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling
19. januar 2022.

Desuden er der foretaget en ekstraordinzer a conto opkraevning pa kr. 5.000 pr. hus i
september 2022 vedrgrende regnskabsaret 2021/22 (fraflyttede afregnes saerskilt). | alt er
der indbetalt kr. 220.000 i september 2022 vedrgrende regnskabsaret 2021/22.

Almindelige a conto-indbetalinger 1.167.400
Ekstraordineer indbetaling med 1.000 kr. pr. hus 186.000
Indbetalt i lzbet af varmearet 2021/22 1.353.400
Opkreaevning september 2022 med 5.000 kr. pr. hus 220.000
Indbetalt i alt for varmearet 2021/22 1.573.400
Omkostninger i varmearet 2021/22 -2.017.487
Underskud til varmeregulering i december 2022 (opkraevning) -444.087
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3.1.f. Varmeregulering for 2021/22

70.000,00
60.000,00
50.000,00
40.000,00
30.000,00
20.000,00

10.000,00

0,00

Acontoialt MVarmeialt
Max tilbagebetaling 6.562 Tilbagebetaling i alt 23.946
Max opkraevning 28.517 Opkraevning i alt 468.034
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Resultat Budget Resultat

2021/22 2021/22 2020/21
Laugsregnskab
3.2. Laugsregnskab
Indtz=gter
Kontingent 108.000 108.000 108.000
Flyttegebyrer 1.900 0 800
Indtaegter i alt 109.900 108.000 108.800
Omkostninger
Gebyrer og provision -2.550 -2.600 -2.545
Glatferebekaampelse -34.313 -40.000 -36.733
Glatferebekaampelse kommunen
1. halvar 2018 0 0 -19.215
Klipning af hask mv. langs sti 0 0 0
Veje og kloak -2.625 -50.000 27722
Haveaffaldscontainer -8512 -8.512 -6.710
Generalforsamling & best.meder -4.875 -6.000 -200
Kontorhold -1.776 -2.000 -1.738
Kasserer -18.438 -20.000 -19.827
Diverse -3.559 -2.000 -1.379
. Omkostninger i alt 3 -76.447 -131.112 -116.069
Omkostninger ?
9] g ren ter | Resultat for finansielle poster 33.453 -23.112 -7.269
gen nemsnlt Finansielle poster
pr. hus: Renteindtagter 0 0 0
Renteomkostninger -6.984 -8.000 -3.738
2020/2 1: 2 662 Finansielle poster i alt -6.984 -8.000 -3.738
202 1/22 1854 Arets resultat 26.469 -31.112 -11.007
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Note 2022 2021
3.3. Aktiver Aktiver
Anlagsaktiver

Varmecentral

Kostpris fornyelse til naturgas 994.804 994.804
Akkumulerede afskrivninger -994.804 -994.804

0 0

Varmemalere

Kostpris installations af varmemalere 604.595 604.595
Akkumulerede afskrivninger -604.595 -604.595

0 0

Anlagsaktiver i alt 0 0

Tilgodehavender

Nettoregulering varme (gaeld i 2020/21) 664.087 0
Andre tilgodehavender 0 865
Forudbetalte omkostninger 0 19.226

Tilgodehavender | alt 3 664.087 20.091

Bankindestaende 4 411.766 917.607

Kassekredit max 150 tkr.

Aktiveri alt 1.075.854 937.698
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Note 2022 2021

. Passiver
3.4. Passiver
Egenkapital
Primo 250.824 270.831
Arets resultat 26.469 -11.007
Egenkapital 286.293 259.824
Hensattelse

Hensaettelse til "polstring af ejerlauget i
tifzelde af sterre reparationer"”.
Kr. 300 pr. hus pr. md.

Primo 324.000 162.000
Arets bevaegelse 162.000 162.000
Ultimo 486.000 324.000

Generel hensattelse

Primo 331.000 193.000
Arets bevaagelse -162.000 138.000
Ultimo 169.000 331.000
Hensattelser i alt 2 655.000 655.000

Galdsforpligtelser

MNettoregulering varme (aktiv i 2021/22) 0 7.436
Skyldige omKkostninger 0 1.994
Skyldig (naturgas + distribution) 134.561 12.385
Skyldig Brunata (\Varmeopgerelse) 0 1.049
Galdsforpligtelser i alt 3 134.561 22.874
Passiveri alt 1.075.854 937.698
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4. Budget

Omkostninger |
gennemsnit
pr. hus:

57.344

Varmeregnskab
Indtaegter
A conto varme

Indteegter i alt

Forbrugsorienterede omkostninger

Naturgas
Vand

Variable feellesomkostninger
Vedligehold
Miljgundersggelser/provegravninger
Réadgivende ingenigrer
Hensaettelse (300 pr. hus pr. md.)
Hensaettelse (300 pr. hus pr. md.)
Henseettelse (generel)

@vrige faste feellesomkostninger
Varmemester
Service
Brunata
El
Forsikring
Ejendomsskat
Nets gebyrer
Telefon

Omkostninger i alt

Belgb til regulering i varmeafregning

Total for aret

Budget Resultat Budget
2022/23 2020/21 2020/21
2.585.400 1.353.400 1.167.400
2.585.400 1.353.400 1.167.400
-2.300.000 -1.794.270 -800.000
-65.000 -65.640 -65.000
-2.365.000 -1.859.909 -865.000
-90.000 -52.934 -40.000
-45.000
-250.000
-162.000 -162.000 -160.000
295.000
162.000 162.000 0
-90.000 -52.934 -200.000
-29.500 -27.474 -28.200
-30.000 -28.306 -25.757
-15.000 -12.486 -10.000
-25.000 -11.979 -12.000
-13.000 -13.781 -11.000
-4.500 -4.398 -4.000
-7.000 -5.032 -5.000
-1.500 -1.188 -1.188
-125.500 -104.644 -97.145
-2.580.500 -2.017.487 -1.162.145
-4.900 664.087 -5.255
0 0 0
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4. Budget (fortsat)

Forbrugsbudget for varme:

Fordeling af samlede budgetterede udgifter Fordeling
Varmt vand til fordeling efter m3

Naturgas, Fordelt til varmt vand 22% 506.000

Vandomkaostning i regnskab (koldt vand) 65.000
Varmetab til fordeling med 1/45

Naturgas, Varmetab (50%) 15% 345.000
Varmeomkostninger til fordeling efter kWh

Naturgas, Fordelt til varme i husene 48% 1.104.000

Naturgas, Varmetab (50%) 15% 345.000
Purige faste feellesomkostninger til fordeling med 1/45 125.500
Variable feellesomkostninger til fordeling med 1/45 90.000
lalt 2.580.500
Energi til varmet vand  Andele Pris pr. andel Tatal

Maler 890 m’ 641,57 571.000
1/2 varmetab

Faste andele 540,0 andele 638,89 345.000
Varme inkl. 1/2 tab

Energimaler 590.000 kWh 2,46 1.449.000
Faellesomk. fast

Faste andele 540,0 andele 232,41 125.500
Feellesomk. variable

Faste andele 540,0 andele 166,67 90.000
lalt 2.580.500

16
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4. Budget (fortsat)

Omkostninger
0og renter |
gennemsnit
pr. hus:

4.189

Laugsregnskab
Indteegter

Kontingent
Flyttegebyrer

Indteegter i alt

Omkostninger
Gebyrer og provision
Glatfarebekaempelse
Veje og kloak
Haveaffaldscontainer
Generalforsamling & best.mader
Kontorhold
Kasserer
Diverse

Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle poster

Renteindteegter
Renteomkostninger

Finansielle poster i alt

Arets resultat

Budget Resultat Budget
2022/23 2020/21 2020/21
108.000 108.000 108.000
0 1.900 0
108.000 109.900 108.000
-3.000 -2.550 -2.600
-40.000 -34.313 -40.000
-100.000 -2.625 -50.000
-7.000 -8.512 -8.512
-6.000 -4.675 -6.000
-2.000 -1.776 -2.000
-20.500 -18.438 -20.000
-2.000 -3.559 -2.000
-180.500 -76.447 -131.112
-72.500 33.453 -23.112
0 0 0

-8.000 -6.984 -8.000
-8.000 -6.984 -8.000
-80.500 26.469 -31.112
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4. Budget (fortsat)

» Bemaerkninger til budgettet for Laugsregnskabet:
— Veje og kloak: Optegning eller "Gule majs" tkr. 70, reparation af veje tkr. 30 i juli 22.

» Bemaerkninger til budgettet for varmeregnskabet:

— Milijgundersggelser, prgvegravninger samt Radgivende ingenigrer deekkes via treek pa henseaettelser (300 kr. pr. hus pr. md.).
Arets hensaettelse daekkes med 300 kr. pr. hus pr. md. deekkes af den generelle henszettelse fra tidligere ar.

Gasprisen for resten af aret er fastsat ud fra seneste a conto regning fra gasleverandgr i tre maneder, og resten af periode ud fra
dagsprisen for gas i ugen fgr indkaldelsen.

— Udvikling i gaspris:

Jan Mar May Jul
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5. Laugskontigent og a conto varmebidrag

« Laugskontigent -

Uaendret 200 kr. pr. maned.

« A conto varmebidrag 2>

Veaesentlig forhgjelser med
individuelle tilpasninger sa det flugter
med forventet forbrug.

Gennemsnit pr. maned pr. hus:
ca. 6.700 kr.
(fra ca. 3.000 - ca. 12.000 pr. Md.)
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6. Fremlaeggelse af resultaterne af @llgaards arbejde

Bestyrelsen fremlaegger resultaterne af @llgaards og varmegruppens arbejde mht.
projekteringsradgivning for et kommende rarfgringsprojekt

» Varmegruppe udarbejdet materiale og indhentet tre tilbud. Seerlig tak til Torben og Nicolai
for stort arbejde

- @llgaard indstillet af varmegruppen til bestyrelsen som samlet set bedst og billigst pa
tilbud om forprojektering og radgiverarbejde ved udskiftning af rar

« Bestyrelsen "overtager" arbejdet med aftaleindgaelse - fortsat med Torben som radgiver

» Projekt alene udskiftning af "Sydstrengen" fra varmecentralen (den er oprindelig, mens
"Nordstrengen” er skiftet i 1985)

» Forprojekt udvidet med miljgundersggelse i sti og opgravning ved gamle rgr for at give
mere praecist billede af risici og dermed et bedre estimat for selve etableringen
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6. Fremlaeggelse af resultaterne af @llgaards arbejde

Bestyrelsen fremlaegger resultaterne af @llgaards og varmegruppens arbejde mht.
projekteringsradgivning for et kommende rarfgringsprojekt

« Varme- og varmtvandsrgr skal fares mod syd i stien

* Ragrene kan enten fgres i "hovedrgr"”, hvor der kobles til "sidergr" i tre brgnde eller som
ubrudte rgr direkte fra varmecentral til de enkelte "endegavle"

 Radgiver, Torben og bestyrelsen indstiller efter draftelse valg af ubrudte rar til hver
husraekke. Det koster flere meter r@gr, men ingen brgnde i sti og ingen samlinger. Vurderes
bedst pa lang sigt

 Ved endegavle etableres mandskabsabninger med stalplader, hvorefter belaegning
retableres. Der skal saledes graves, hvis der er behov for adgang

 Miljgundersggelse og asbest viser ikke umiddelbart tegn pa jordforurening eller asbest
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6. Fremlaeggelse af resultaterne af @llgaards arbejde

Bestyrelsen fremlaegger resultaterne af @llgaards og varmegruppens arbejde mht.
projekteringsradgivning for et kommende rarfgringsprojekt

« Samlet budgetoverslag fra radgiver lyder pa knap 4,5 mio. DKK
» Dette overslag indeholder 225.000 DKK afsat til evt. asbestsanering (asbest ikke fundet)

» Dette overslag indeholder 30 pct. oven i det rene estimat til uforudsete omkostninger og
prisstigninger pa materialer

« Dette overslag indeholder omkostningerne til radgiver (@llgaard), jf. deres tilbud

« Bestyrelsen vil nu se naermere pa projektet og gkonomien og vende tilbage til ejerlauget
med forslag til tidsplan og til, hvordan omkostningerne kan deekkes

« Det er ejerlaugets — generalforsamlingens - afgerelse, hvordan og hvornar projektet
gennemfgres

Sorgenfriveengets Ejerlaug



Jernbanen — )

23

Sorgenfriveengets Ejerlaug



7. Praesentation og afstemning vedr. reviderede vedtaegter

Bestyrelsen har gennemgaet ejerlaugets vedtaegter og beder om forsamlingens
godkendelse af vedtaegtsrevisionen

» Vedteegtsaendringer kraever, at mindst 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer er mgdt
eller lovligt repraesenteret pa generalforsamlingen, og at mindst 2/3 af disse stemmer for
aendringsforslaget, jf. § 12

» Er det forngdne antal medlemmer ikke mgdt, kan ny generalforsamling, indkaldt skriftligt
med 14 dages varsel, inden en maned med 2/3 majoritet vedtage forslaget uden hensyn
til antallet af de mgdende, jf. § 12

« Vivili alle tilfeelde gennemga og drafte forslaget til vedteegtsaendring i dag og stemme om
det, hvis der er tilstraekkeligt antal medlemmer, der er mgdt eller repraesenteret

» Er det ikke muligt at beslutte vedteegtseendringer i dag grundet manglende fremmgde,
indkaldes til ny generalforsamling med dette som eneste punkt torsdag den 24.
november 2022
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7. Praesentation og afstemning vedr. reviderede vedtaegter

» Vedteegtsaendringerne falder i en reekke "klumper"
1. Redaktionelle eendringer og rettelser af ikke leengere aktuelle eller geeldende regler

2. Forslag om aendring af regnskabsar for varmeregnskab og praecisering af metode
for beregnings- og fordelingsprincipper samt eendring af regnskabsar for laugsregnskab

3. Forslag der preeciserer "tilslutningspligt" og "forsyningspligt" for alle ejendomme

4. ndring af bestyrelsens pligt og kompetence til at gribe ind pa privat grund

« Bestyrelsen har pa forhand modtaget en bemaerkning fra ét medlem vedr. seerligt ét
forhold, der falder under den 4. "klump". Det vedragrer den nugeeldende § 6, 3. punktum,
som bestyrelsen foreslar udgar. Den lyder:

« "Foran husene ma kun opstilles de af myndigheder kreevede genstande, sdsom
beholdere til renovation m.v. Bestyrelsen er forpligtet til at lade eventuelle genstande
opsat i strid hermed fjerne."
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. Preesentation og afstemning vedr. reviderede vedtaegter

Bestyrelsens forslag er at stemme om den samlede pakke vedtaegtsforslag, inklusiv
sletning af § 6, 3. punktum farst, da det er den mest vidtgaende sendring

Er der ikke tilslutning, foreslar bestyrelsen § 6, 3. punktum aendret til:

"Bestyrelsen bemyndiges til at udarbejde et regelseet for "god skik og orden" |
bebyggelsen, som udstikker almindelige ordensregler, og palaegger ejerne

at efterkomme andre rimelige pabud, der falger af bebyggelsens seerlige karakter som
beskrevet i lokalplanen."

Er der ikke tilslutning til det, foreslar bestyrelsen § 6, 3. punktum aendret til:

"Generalforsamlingen vedtager et regelseet for "god skik og orden" i bebyggelsen, som
udstikker almindelige ordensregler, og palaegger ejerne at efterkomme andre rimelige
pabud, der falger af bebyggelsens seerlige karakter som beskrevet i lokalplanen."

Er der ikke tilslutning til det, foreslar bestyrelsen § 6, 3. punktum opretholdt usendret
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8. Valg i henhold til 814

Til at lede Ejerlaugets anliggender veaelger generalforsamlingen en bestyrelse bestaende af
5 medlemmer for 2 ar ad gangen. Af bestyrelsens medlemmer er i ulige &r 2 medlemmer og
i lige ar 3 medlemmer pa valg. Bestyrelsesmedlemmerne kan genveelges.

Pa valg:

* Niels P. Bartholdy (nr. 77), Formand

* Ole Grummedal (nr. 89), Sekreteer

* Henrik M. Mortensen (nr. 73), Kasserer

Alle er villige til genvalg.

Valg af revisor:

* Revisor: Kasper Ekholm Mgllgaard (nr. 35)
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9. Indkomne forslag

Emne Hvem
AEndring af vedtaegter Bestyrelsen
Fastelavn og tgndeslagning 19. Februar 2023 v. Kasper og Rikke Hus nr. 35
Feelles vejfest d. 19 august 2023 (organisation v. Kasper og Rikke) Hus nr. 35

2 Sorgenfriveengets Ejerlaug



10. Eventuelt

Emne Hvem

N
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Spgrgsmal




Tak for | aften!




Bilag

Baggrundsmateriale
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Vedtegter2008.doc
Vedtaegter

for

Sorgenfriveengets Ejerlaug

Forslag til vedtegter 2022
Vedtaegter

for

Sorgenfriveengets Ejerlaug

Begrundelse for @ndring

V1 skal have skrevet stk. ind konsekvent hele
vejen igennem, s3 man ved, hvad der
henvises til.

§1
Ejerlaugets navn er Sorgenfriveengets Ejerlang.

§1
Ejerlaugets navn er Sorgenfriveengets Ejerlaug.

§2

Medlemmer er ifelge forpligtigelse 1 deklaration
tinglyst 29. februar 1959 ejeme af de parceller,
der er udstykket fra matrikel nr. 20 cq af Virum
by og sogn.

§2

Medlemumer er ifolge forplighigelse 1 deklaration
tinglyst 21. februar 1959 — og kendt som "Servitut nr.
87 - ejerne af de parceller, derer

udstykket fra matrikel nr. 20 cq af Virum by og sogn.

Dette er vores servitut nr. af 21. februar
1959. Det ber vi kalde den, for lettere at give
medlemmerne mulighed for at fremfinde den
og laese den. Alternativt kan den vedhaftes
vedtzgterne som bilag.

53

Ejerlaugets formal er at varetage medlemmernes
fellesinteresser, herunder de opgaver, som
forannevnte deklaration og andre deldarationer
palegger det, hvoraf serlig newvnes levering af
varme fra den felles varmecentral,
vedligeholdelse, rensning og pasning af
varmecentralen og de feelles ledmnger, indkob af
breendsel, ansettelse af og tilsyn med
varmemester, udfeerdigelse af varmeregnskab og
indkraevnng af varmebidrag hos medlemmerne,
samt 1 evrigt de opgaver, som folger af
feellesskabet eller matte blive palagt pa
generalforsamlingen.

53

Ejerlaugets formél er at varetage medlemmernes
fellesinteresser, herunder de opgaver, som
forannevnte deklaration og andre deldarationer
palegger det, hvoraf sarlig nevnes levering af varme
fra den feelles varmecentral, vedligeholdelse, rensming
og pasning af varmecentralen og de felles ledninger,
indkeb af breendsel, ansettelse af og tilsyn med
varmemester, udferdigelse af varmeregnskab og
indkrevning af varmebidrag hos medlemmerne, samt 1
avrigt de opgaver, som folger af fellesskabet eller
mitte blive palagt pA generalforsamlingen

§4
Udgifterne til ejendommens forsyning med varme
og varmt vand, herunder udgifteme t1l driften af

ejendommen matrikel nr. 20 eq af Virum by og ejendommen matrikel nr. 20 cq af Virum by og sogn det 1kke er et vedizgtsanliggende.
sogn og det felles varmeanlaeg, tilsyn hermed. og det felles varmeanlag, tilsyn hermed, Bestyrelsen fremlzgger og gennemgir
beregmingsmetodeme for

§4
Stk. 1. Udgifterne til ejendommens forsyning med
varme og varmt vand, herunder udgifierne il driften af

Wi foreslir, at bestyrelsen har kompetencen
til at udarbejde de beregningsmetoder,
hvorefter omkostningerne fordeles. siledes at
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udferdigelse af varmeregnskab m. v opgeres og
fordeles pa de enkelte ejendomme efter
varmeingemerfirmaets beregning, for forbrugets
vedkommende efter maler.

Varmeregnskabsaret lober fra 1. juni til 31. maj.

Pa den arlige generalforsamling fasts®ttes
sterrelsen af det manedlige a’ conto varmebidrag.
Bestyrelsen kan dog forhoje eller nedsaztte a'
conto belabet pd grundlag af den enkelte
grundejers gennemsnitlige arlige varmeforbrug.

udfeerdigelse af varmeregnskab m. v _ opgores oz
fordeles pa de enkelte ejendomme med bistand fra
varmeingemerfirmaet efter beregningsmetoder
udarbejdet af bestyrelsen, som forelegges for
generalforsamlingen 1 forbindelse med afleggelse af
det arlige varmeregnskab. for forbrugets
vedkommende efter maler.

Stk. 2. Varmeregnskabsaret lober frem til 2023 fra 1.
jumi t1l 31. maj. 12023 leber varmeregnskabet fra 1.
jumni til 31. december. Fra 1. januar 2024 og fremefter
laber varmeregnskabsaret fra 1. januar til 31.
december.

Stk. 3. Pa den arlige generalforsamling fremlegger
bestyrelsen forudsatningerne for fastsattelse af det
manedlige a conto varmebidrag 1 budgettet for det
kommende ar. A conto varmebidraget for den enkelte
ejendom skal afspejle den forventede andel af
udgifterne opgjort efter de af bestyrelsen udarbejdede
berepningsmetoder jf stk 1. Ved vaesentlige

#ndringer 1 den forventede andel af udgifterne jf stk

1, vil a conto bidraget kunne blive reguleret 1 lobet af
regnskabsaret.

generalforsamlingen 1 forbindelse med
gennemgangen af varmeregnskabet. Der
sikres dermed fuld transparens omkring
beregningerne og fordelingen.

Vi ensker at omlzgge varmeregnskabsar og
almindeligt regnskabsar, sa det falger
kalenderaret. Dermed opnar vi, at
varmeregnskabsaret kommer til at folge
afregmngsperioden fra Vesterforbraending.
Herved undgar vi at skulle lave periodisering
af varme 1 varmeregnskabet.

Vi ensker at have bemyndigelse til at
regulere a” conto betalingen efter udsving 1
ENEeTEIPTiSErne.

34

Sorgenfriveengets Ejerlaug




A' conto beleb forfalder forud hver den 1.1
maneden og skal veere indbetalt senest den 10. 1
maneden efter bestyrelsens anvisning. Er der ikke
betalt senest 1 maned efter forfald, kan
bestyrelsen kreeve morarenter. Safremt der fortsat
ikke betales, overgives det skyldige belob med
palebne renter med 8 dages varsel t1l inkasso. Er
det skyldige belob mklusive omkostninger 1kke
betalt senest 1 maned efter at belobet er sendt ul
inkasso, er bestyrelsen berettiget til at atbryde
tilfarslen af varme og varmt vand.

Varmeregnskab, herunder fordeling af udgifter pa
de enkelte ejendomme. fremsendes 1 gang arligt.
Medlemmernes efterbetaling af skyldige belab
skal ske senest 1 maned efter pakrav.
Tilbagebetaling af medlemmemes tilgodehavende
sker 1 mined senere. For skyldige beleb folges
reglerne 1 stk 3.

Stk. 4. A’ conto beleb forfalder forud hver den 1.1
maneden og skal veere mdbetalt den 12 5. 1 maneden,
eller den nastkommende bankdag. efter bestyrelsens
anvisning. Er der ikke betalt senest 1 maned efter
forfald. kan bestyrelsen kreeve morarenter. Safremt der
fortsat ikke betales. overgives det skyldige beleb med
palebne renter med 8 dages varsel til inkasso. Er det
skyldige beleb mklusive omkostmunger ildke betalt
senest 1 maned efter at belabet er sendt til inkasso. er
bestyrelsen berettiget til at afbryvde tilferslen af varme
og varmt vand.

Stk 5. Varmeregnskab, herunder fordeling af udgifter
pa de enkelte ejendomme, fremsendes 1 gang arligt.
Medlemmemes efterbetaling af skyldige belab skal
ske senest 1 maned efter pakrav. Tilbagebetaling af
medlemmernes tilgodehavende skal ske 1 maned
senere. For skyldige beleb falges reglerne 1 stk 3.

Jf. allonge af 28. oktober 1998 — se nederst 1
gldende vediegter. Desuden tilpasses til
opkreevningsmetoden hos Betalingsservice,
hvor der vaelges neesthommende bankdag,
hvis betalingsdatoen ligger pa en dag. hvor
der er lukket 1 banken.

Sproglig preecisering for at understrege
vigtigheden af tilbagebetaling.

§5

Da vamme- og varmtvandsanlzgget fra bygherrens
side alene er projekteret pa grundlag af de ved
overdragelsen veerende radiatorer og
vammtvandshaner m v, vil enhver endring 1
husenes anlzg kreve

bestyrelsens enstemmige samtykke.

Enhver installation 1 strid med foranstiende er
bestyrelsen berettiget til at lade fjerne af' en
fagmand for den pageldende ejers regning.

§5

Stk. 1. Alle huse er forpligtede til som primezer
vammekilde og pimeer lalde til varmt vand at
opretholde leverance af bade varme og varmt vand fra
bebyggelsens felles varme- og varmtvandsanlag.

Den eksisterende tekst er ikke lengere
aktuel.

V1 ensker alene at sikre, at det af
vedteegteme fremgar, at man er forpligtet til
at opretholde leverance fra den falles
varmecentral som den enkelte ejendoms
primzre kilde til varme og varmt vand.

Til gengald ensker vi at fjerne
detailreguleringen. Der er formentlig
installeret og nedtaget bade radiatorer og
varmtvandshaner gennem arene, uden at det
har givet anlednmg til seerlige problemer
med varme- og varmtvandsanlegget.
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Stk. 2. Alle huse skal have deres mnstallation tilsluttet
den varme- og varmt vandinfrastruktur der afleeses via
de fellesinstallerede malere.

Stk 3. Ved &ndnnger til varme- eller
varmtvandsinstallationen 1 den enkelte ejendom skal
ejerlauget kontaktes forndgiende.

Det er en forudsetning for opretholdelse af
en felles varme- og varmtvandsforsyning, at
den enkelte ejendoms forsyning er tilsluttet
og afregnes efter de fellesinstallerede

o
malere.

Der pahviler den enkelte ejer et ansvar for at
kontakte ejerforemngen forud for @ndnnger
til installationerne. Foretager den enkelte ejer
#ndrnger. der skader — eller kan skade — det
samlede varme- og varmtvandssystem, vil
ejerforemingen kunne holde ejeren
skononusk ansvarlig for udbedringen.

§6
Samtlige ejendomme er tilsluttet felles radio- og
fiernsynsantenmeanlzg, og enhver vderligere
installation

af udenders antenne m v. pa de enkelte huse er
ikke tilladt.

Installationer, der udferes 1 stnd med stk 1 er
bestyrelsen berettiget og forpligtet til at lade
fierne af en fagmand for ejerens regning.

Foran lmsene ma kun opstilles de af
myndighedeme kravede genstande, sasom
beholdere til renovation

m.v. Bestyrelsen er forpligtet til at lade eventuelle
genstande opsat 1 strid hermed fjerne.

§ 7 (Og nuvzerende § 7 gores til § 6)

Den enkelte ejendom 1 bebyvegelsen skal overholde
den til enhver tid geldende lokalplan og evrige love
og anvismnger fra myndighedernes side vedr.
ejendommen.

Der byttes om pa § 6 og § 7. da det giver
bedre sammenhzeng 1 vedtzgieme.

Siden sidste vedtegtsrevision 1 2008 er der
kommet til lokalplan for bebyggelsen1 2012,
Det vil vare tilstraekkeligt at henvise til den.
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Ejerlanget atholder udgiften til ejendommenes
dagrenovation.

Ejerlanget afholder ikke ejendommenes
udgifter til dagrenovation

§7
Ejerlauget er berettiget til at lade foretage
aﬂaaamng af varme- og varmtvandsmalere,
pasming og kontrol

af de 1 de enkelie ejendomme mstallerede
feellesanlz=g og kontrol 1 evrigt med de ejerne
palagte

forpligtigelser 1 henhold t1l vedtegteme, jfr. bl. a.
§50g§6.

§ 6 (Og nuverende § 6 gores til § 7)

Ejerlauget er berettiget til at lade installere og foretage
aflesning af varme- og varmtvandsmadlere og pasning
og kontrol af de 1 de enkelte ejendomme 1nstallerede
fxllesanlzg.

Her fiernes muligheden for at kunne pise
forpligtelsere efter §§ 5 og 61de
eksisterende vedtegter, da de konkrete
forpligtelser 1 alt vaesentligt er faldet bort.

Bestyrelsen skal ikke fore kontrol med, at
den enkelte ejendom benytter det f=lles
leverede varme og varmt vand som primeer
kilde. 1det det forudsaettes, at det er tilfeldet
efter dennye § 5.

58
Til deekning af Ejerlangets udgifter bortset fra
udgifter til varme, betales et manedligt kontingent
som fastszettes pd den arlige generalforsamling.
Andnng 1 kontingentets sterrelse skal ske ved
generalforsamlingsbeslutning.

Kontingentet mdbetales sammen med
varmebidraget hver miéned efter bestyrelsens
anvisning.

Ved kontingentrestance folges regleme 1 § 4, stk
3

58
Stk. 1.Til dekning af Ejerlangets udgifter bortset fra
udgifter til varme jf § 4, stk. 1, betales et manedligt
kontingent som fastsettes pd den arlige
generalforsamling Fndring 1 kontingentets storrelse
skal ske ved generalforsamlingsbeslutning.

Stk 2. Kontingentet indbetales sammen med
vumebidﬂgct hver maned efter bestyrelsens

anvlaumg

Stk. 3. Ved kontingentrestance folges reglerne 1 § 4,
stk 3.

Her er indsat henvisming 11l §4. stk. 1.
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§9

Ordinger generalforsamling atholdes hvert ar 1
perioden 1. oktober til 15. november og indkaldes
skriftligt med mindst 14 dages varsel. Samtidig
med indkaldelsen fremsendes de reviderede
regnskaber til samtlige

medlemmer tilhge med dagsorden.

Dagsorden skal indeholde folgende punkter:

1. Valg af dingent.

2. Formanden aflegger beretning.

3. Regnskabeme fremle=gges til godkendelse.

4. Foreleggelse af budget til orientermg

5. Fastsatielse af det manedlige laugskontingent
og a conto varmebidrag

6. Valg 1 henhold til § 14

7. Indkomne forslag.

3. Eventuelt.

§9

Stk 1. Ordiner generalforsamling afholdes hvert ar fra
4 til 5 %> maned efter regnskabsarets afslutning 4
penodenl—elkiober -1 5november og indkaldes
skriftligt med mindst 14 dages varsel. Samitidig med
indkaldelsen fremsendes de reviderede regnskaber til
samtlige medlemmer tillige med dagsorden.

Stk 2. Dagsorden skal mdeholde folgende punkter:

1. Valg af dingent.

2. Formanden afleegger beretung.

3. Regnskabeme fremlegges t1l godkendelse.

4. Foreleggelse af budget til onientermg

5. Fastszttelse af det manedlige laugskontingent og a
conto varmebidrag

6. Valg 1 henhold tal § 14.

7. Indkomne forslag.

8. Eventuelt.

Tidspunktet for generalforsamlingen
fastsattes 1 forhold til regnskabsarets og
varmeregnskabsarets udleb, 1f § 4. stk. 2 og
§11.stk 1.

§10
Adgang til og stemmeret ved Ejerlaugets meder
og generalforsamling har kun de medlemmer og
deres mgtefeller/samlever. der ugedagen for
generalforsamlingen eller modet ikke star i
restance med kontingent eller varmebadrag.
Kvittering kan 1 tvivlstilfeelde af bestyrelsen
forlanges forevist.

Hver gjendom har én stemme.

Et madeberettiget medlem kan give et andet
medlem fuldmagt til at mode og stemme for sig.
Sadanne fuldmagter ma forelegges bestyrelsen
fonnden medet eller generalforsamlingen
afholdes.

§10
Stk 1. Adgang til og stemmeret ved Ejerlangets mader
og generalforsamling har kun de medlemmer og deres
&gtefeller’samlever, der ugedagen for
generalforsamlingen eller modet ikke star i restance
med kontingent eller varmebidrag. Kvittering kan 1
tvivistilfelde af bestyrelsen forlanges forevist.

Stk. 2. Hver ejendom har én stenume.

Stk 3. Et modeberettiget medlem kan give et andet
medlem fuldmagt til at moade og stemme for sig.
Sadanne fuldmagter ma forelegges bestyrelsen
formden medet eller generalforsamlingen afholdes.
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§11
Regnskabsiret laber fra 1. jumi til 31. maj.

Senest 15. september skal regnskabet, herunder
varmeregnskabet, vere afsluttet og afleveret til
revisionen. Regnskaberne skal med bilag senest
den 30. september t1ilbagesendes og underskrives
af den samlede bestyrelse forinden den ordinaere
generalforsambling.

§11
Stk 1. Regnskabsaret lober frem til 2023 fra 1. juni til
31. maj. 12023 leber regnskabsaret fra 1. jum til 31
december. Fra 1. januar 2024 og fremefier lober
regnskabsaret fra 1. januar til 31. december.

Stk 2. Ejerlaugets regnskab mkl. varmeregnskab skal
veere udarbejdet og revideret, sa det kan udsendes til
ejerne sammen med indkaldelsen til den ordineere
generalforsamling

Stk 3. Forbrugsregnskab for varme og varmt vand for
den enkelte ejendom udsendes til ejerne sammen med
indkaldelsen t1l den ordmere generalforsamling.

Regnskabsaret sendres til kalenderaret, og
termunerne for udarbejdelse og rundsendelse
af regnskab, varmeregnskab og
forbrugsregnskab tilpasses. sa de bliver 1
overensstemmelse med de faktiske forhold.

§12
Generalforsamlingen er Ejerlaugets hojeste
myndighed.

Simpel majortet blandt de modte medlemmer 1
henhold til § 10 er afgerende 1 alle Ejerlangets
anliggender.

Til vedtegtseendnnger kreeves, at mundst 2/3 af de
stemmeberettigede medlemmer er medt eller
lovligt reprassenteret pa generalforsamlingen. og
at mindst 2/3 af disse stemmer for

&ndringsforslaget.

§12
Stk. 1. Generalforsamlingen er Ejerlangets hajeste
myndighed.

Stk 2. Alle spargsmal. der kreever afstemming, afgores
ved stmpelt flertal blandt de fremmodte medlemmer 1
henhold ti1 § 10.

Stk. 3. Tal vedtegtseendnnger kraeves, at mundst 2/3 af
de stemmeberettigede medlemmer er modt eller lovligt
reprasenteret pa generalforsamlingen, og at mindst 2/3
af disse stemmer for ®ndringsforslaget.

Indholdet er ikke @ndret. men sproget er
gjort mere letforstaeligt.
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Er det fomedne antal medlemmer ikke medt. kan
vy generalforsamling, indkaldt sknftligt med 14
dages varsel. inden en mined med 2/3 majoritet
vedtage forslaget uden hensyn til antallet af de
medende.

Forslag. som enskes behandlet pi en
generalforsamling, ma veere indgivet skriftligt
med motivening til bestyrelsen senest 8 dage
inden generalforsamlingen.

Stk. 4. Er det fornedne antal medlenmmer ildee medt til
den generalforsamling, hvor vedtegtsendnnger soges
vedtaget, kan en ny ekstraordineer generalforsamling,
der indkaldes skniftligt med 14 dages varsel og
aftholdes inden en maned efter den generalforsamling.
hvor der ikke var moedt medlemmer nok, med 2/3
flertal vedtage forslaget uden hensyn til antallet af de
modende.

Stk. 5. Forslag. som enskes behandlet pi en
generalforsamling. ma veere indgivet skriftligt med
motivering til bestyrelsen senest 8 dage inden
generalforsamlingen

§13
Ekstraordiner generalforsamling atholdes, nar
bestyrelsen finder det fornedent, eller nar 1/3 af
medlemmeme fremsatter sknftlig begernng
herom. En sidan begeering skal indeholde
motiveret forslag til dagsordenen.

Bestyrelsen er herefter forpligtet til inden én
maned at indkalde til generalforsamling. Dette
skal ske sknftligt og med 14 dages varsel.

§13
Stk. 1. Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar
bestyrelsen finder det fomadent, eller nar 1/3 af
medlemmeme fremsatter sknfilig begenng herom. En
sadan begenng skal indeholde motiveret forslag

til dagsordenen.

Stk 2. Bestyrelsen er herefter forpligtet til inden én
maned at indkalde til generalforsamling. Dette skal ske
sknftligt og med 14 dages varsel.

14
%_1 at lede Ejerlaugets anliggender vaelger
generalforsamlingen en bestyrelse bestaende af 5
medlemmer for 2 ir ad gangen. Af bestyrelsens
medlemmer er 1 ulige ir 2 medlemmer og 1 lige ar
3 medlemmer pa valg. Bestyrelsesmedlemmerne
kan genvaelges.
Endvidere vaelges en revisor for ét ar.
Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand,
nestformand, kasserer og sekreter.

14
gtk 1. Ejerlangets ledes af en bestyrelse bestaende af 5
medlemmer. der veelges af generalforsamlingen.
Bestyrelsesmedlemmer velges for 2 ar. 2 af
bestyrelsens medlemmer veelges 1 ulige ar; 3
medlemmer velges 1 lige ar. Bestyrelsesmedlemmerne
kan genveelges.

Stk. 2. Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand,
nestformand, kasserer og sekreteer.

Sproglig opstramning, omflytning af stykker
og forslag om revisorsuppleant.
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Kassereren oppebarer et prisindeksreguleret
arligt vederlag. der fastseettes af bestyrelsen. Den
ovrige bestyrelse er ulennet.

Bestyrelsen varetager den daglige ledelse og er
legitimeret til med bindende virkning for samtlige
medlemmer at foretage enhver for opfyldelse af
Ejerlangets formal nedvendige dispositioner,
herunder ogsi ansttelse af mediyeelp til
varmecentralens driftmv.

Bestyrelsen skal, forinden den foretager
dispositioner, der vaesentligt foreger udgifierne
for medlemmerne, forelzgge spergsmalet herom
for en ordinzr eller ekstraordinzer
generalforsamling og erhverve dennes
godkendelse. Optagelse af 13n kan kun ske i
henhold 1l generalforsamlingens beslutning.

For sadanne af generalforsamlingen godkendte
lin hafter medlemmerne solidarisk.

Bestyrelsens beslutninger treeffes pa
bestyrelsesmoder, 1 hvilke et flertal af
bestyrelsens medlemmer skal

deltage. for at gyldig beslutning kan tages.
Beslutninger treeffes ved simpel stemmeflerhed T
tilfelde af stemmelighed gor formandens stemme
udslaget.

Bestyrelsen tegnes af formanden og
nestformanden 1 fellesskab, eller af én af disse 1
foreming med et andet medlem af bestyrelsen.

Bestyrelsen er selvsupplerende.

Stk 3. Kassereren oppeberer et prisindeksreguleret
arligt vederlag, der fastsettes af bestyrelsen. Den
ovrige bestyrelse er ulonnet.

Stk. 4. Bestyrelsen varetager den daglige ledelse og
tegner Ejerlauget med bindende virtkming for samtlige
medlemmer, herunder anszttelse af medhyalp til
varmecentralens drift m v.

Stk 5. Dispositioner, der vaesentligt foreger ndgifterne
for medlemmemne, forelegges af bestyrelsen for en
ordinzer eller ekstraordinzr generalforsamling til
godkendelse. Optagelse af 1an kan kun ske 1 henhold
til generalforsamlingens beslutning. For sddanne af
generalforsamlingen godkendte 1an haefter
medlemmeme solidanisk.

Stk 6. Bestyrelsens beslutinger treeffes pa
bestyrelsesmader, 1 hvilke et flertal af bestyrelsens
medlemmer skal deltage. for at gyldig beslutning kan
tages. Beslutninger traeffes ved simpel stemmeflerhed.
I tilfelde af stemmelighed gor formandens stemme
udslaget.

Stk. 7. Bestyrelsen tegnes af formanden og
nestformanden 1 fellesskab, eller af én af disse 1
forening med et andet medlem af bestyrelsen.

Stk. 8. Veelges der feerre end 5 medlemmer tl
bestyrelsen pa generalforsamlingen, eller forlader et
bestyrelsesmedlem bestyrelsen. kan den resterende
bestyrelse indsupplere medlemmer.
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Stk. 9. Generalforsamlingen valger en revisor for ét &r
ad gangen samt en revisorsuppleant ligeledes for 1 ar
ad gangen

§15
Kassereren foretager de fomadne udbetalinger.
Den kontante kassebeholdning ma ikke overstige
kr. 1500 -, resten skal hensta pa konto 1
pengeimstitut.

Kassereren skal altid have regnskabet i en sidan
orden, at bestyrelsen eller revisionen til enhver tid
lkan kontrollere dette. Kassebeholdmingen skal
stedse holdes afsondret og individualiseret.
Sekreteren skal pa hvert bestyrelsesmade, der
afholdes, 3 ofte det skennes nodvendigt, og
ligeledes ved alle generalforsamlinger og meder
optage referat af de tagne beslutmnger, higesom
han er plighig til at notere hvilke
bestyrelsesmedlemmer, der er madt.

Referatet skal hver gang underskrives af de
madende bestyrelsesmedlemmer.

Referatet af generalforsamlingen skal godkendes
og underskrives af dirigenten og formanden.

§15
Stk 1. Kassereren foretager de fornadne udbetalinger.

Stk. 2. Sekretzren skal pa hvert bestyrelsesmade, ved
alle generalforsamlinger og meder optage referat af de
tagne beslutninger—lizecom han er plistio fil ot

godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3. Referatet af generalforsamlingen skal
godkendes og underskrives af dingenten og
formanden.

§16
Revisionen af Ejerlauget regnskaber, herunder
eftersyn af kassebeholdning. indestiende i
pengeinstitut

samt Ejerlaugets eventuelle evrige formue
foretages af den af generalforsamlingen valgte
1EVISOL.

§16

Revisionen af Ejerlanget regnskaber, herunder eftersyn
af kassebeholdning, indestiende i pengeinstitut

samt Ejerlangets eventuelle ovrige formue foretages af
den af generalforsamlingen valgte revisor.
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§17
Enhver form for ethvervsvirksomhed samt
skiltning fra eller pa ejendomme kraever
bestyrelsens skriftlige

samtylkke.

Slettes. Er handteret 1 lokalplanen.

5§18
Skenner bestyrelsen efier fremsat begenng fra en
grundejer, at et eller flere treeer 1 en ejendom ved
skygge eller rodnet er til veesenthig gene for
nabohaveme, kan den pabyde. at det eller de
pageldende trzer beskeres eller om fomadent

feldes for ejerens regning.

Slettes. Der er tale om spergsmal. der enten
skal handteres ved godt naboskab, eller som
skal handteres ved myndighedernes
mellemkomst.

§19
Ejerlauget har en ejers risiko og ansvar med
hensyn til alle feellesanleg.

Bestyrelsen tegner de forsikringer, der skennes
nadvendige.

§19
Stk 1. Ejerlanget har en ejers risiko og ansvar med
hensyn 11l alle fellesanlzg.

Stk 2 Bestyrelsen tegner de forsikninger, der skennes
nedvendige.

§20
I tilfeelde af ejerskafie indtreeder keberen 1 enhver
henseende 1 selgerens rettigheder og
forphigtigelser over for Ejerlauget. og s&lgeren
har herefter ikke noget krav mod dette.

§20

Stk. 1. I tilfeelde af ejerskafte mdireder keberen 1
enhver henseende 1 selgerens rettigheder og
forplighgelser over for Ejerlauget. og selgeren har
herefter ikke noget krav mod dette.

Stk. 2. For savidt angar varmeregnskabet opkraever
Ejerlauget et ekstra a conto beleb fra selger1
forbindelse med fraflytning, og endelig opkreevming pa
normal vis.

Vi preeciserer 1 oyt stk 2 hvordan afregning
for varme 1 praksis hindteres ved fraflytning.

§21

Ferste punkium er ikke relevant lengere.
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Oplosning af Ejerlanget kan, sa lenge der i
gjendommen indestar lin fra kredit- eller
hypotekforemnger

eller tilsvarende kreditinstitutioner eller statslan,
ikke finde sted uden samtykke fra samilige de
pagzldende lingivere samt den pataleberettigede
ifelge den1 § 2 navnte servitut.

I evrigt kan Ejerlauget kun opleses 1 henhold ti
beslutning pa 2 umiddelbart pa hinanden falgende
generalforsamhinger. Pa hver af disse skal mindst
2/3 af medlemmerme vere tilstede, og mindst 3/4
af de afgrvne stemmer skal veere afgivet for
forslaget om Ejerlanget oplesmng.

Ved oplesning af Ejerlauget opgeres Ejerlaugets
formue og fordeles - efter at al skyldig geld er
betalt -

med lige store anparter blandt medlemmerne.

Stk 1. Ejerl'mget kan kun npl{ises 1 henhold tl
beslutning pa 2 wasddelbast pa hinanden folgende
generalforsamlinger. Pa hver af disse skal mindst 2/3
af medlemmeme vere tilstede, og mundst 3/4 af de
afgivne stemmer skal veere afgivet for forslaget om
Ejerlauget oplesmng.

Stk 2. Ved oplesmng af Ejerlauget opgores
Ejerlaugets formue og fordeles - efter at al skyldig
geeld er betalt - med lige store anparter blandt
medlemmeme.

“unuddelbart” slettes. Det er overflodigt og
kan fore t1l fejltolkninger.

Disse vedtegter er lovligt vedtaget pa en den 28
oktober 1998 atholdt generalforsamling.
Ejerlangets opnnd&hge vedtzgter er vedtaget pd
en den 22 juni 1959 afholdt generalforsamling og
@ndret senere: den 12. februar 1964, den 11.
november 1965, den 25. oktober 1971, den 1.
januar 1977 og den 24. oktober 1990.

Disse vedizgier er vedtaget den 9. november 2022 og
afleser alle tidligere vedtagne vedtaegter af 22. jum
1959, 12_februar 1964, 11. november 1965, 25.
oktober 1971, 1_januar 1977, 24 oktober 1990, 28.
oktober 1998 og 29 cktober 2008

Allonge til vedtaegter af 28. oktober 1998
Tidligere § 4. stk. 3, forste seetming. der led
saledes:

A' conto belob forfalder forud hver den 1.1
maneden og skal veere mdbetalt senest den 10. 1
maneden efter bestyrelsens anvisning.

#ndres til folgende:

Allongen slettes og dens mdhold rettes 1 § 4,
stk. 3. Allonger t1l vedtegter er en uskik.
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A' conto beleb forfalder forud hver den 1.1
maneden og skal vere mdbetalt senestden 5. 1
maneden efter bestyrelsens anvisning.

Denne vedtegtseendring er vedtaget pi en den 29.
oktober 2008 atholdt generalforsamling.
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